EMILSHUS

Pressmeddelande 14 juli 2023

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ)
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Perioden januari-juni 2023

Hyresintakterna 6kade med 48 % till 297 miljoner kronor (201), varav ékningen i jamférbart bestand var
12 % (3).

Forvaltningsresultatet 0kade med 26 % till 115 miljoner kronor (91).

Forvaltningsresultatet per stamaktie minskade med 7 % till 1,02 kronor per stamaktie (1,09).

Periodens resultat uppgick till 37 miljoner kronor (277), vilket motsvarar 0,17 kronor per stamaktie (3,81).
Vardejustering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med -40 miljoner kronor (160).
Vardejustering av finansiella instrument paverkade resultatet med -14 miljoner kronor (105).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring av rérelsekapitalet kade med 22 % och
uppgick till 93 miljoner kronor (76).

Nettoinvesteringarna uppgick till 98 miljoner kronor, varav 71 miljoner kronor avsag fastighetsférvary.

Kvartalet april-juni 2023

Hyresintakterna 6kade med 48 % till 149 miljoner kronor (101), varav kningen i jamférbart bestand var
12 % (2).

Forvaltningsresultatet 6kade med 41 % till 61 miljoner kronor (43).

Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 6 % till 0,54 kronor per stamaktie (0,51).

Periodens resultat uppgick till 51 miljoner kronor (111), vilket motsvarar 0,44 kronor per stamaktie (1,43).
Véardejustering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med -4 miljoner kronor (60).
Vardejustering av finansiella instrument paverkade resultatet med 12 miljoner kronor (42).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére forandring av rérelsekapitalet kade med 40 % och
uppgick till 49 miljoner kronor (35).

Nettoinvesteringarna uppgick till 78 miljoner kronor, varav 70 miljoner kronor avsag fastighetsforvarv.

Véasentliga handelser under kvartalet

| maj tecknades avtal om forvarv av en fastighet i Linkdping for 67 miljoner kronor under nyproduktion av
cirka 4 000 kvm lokaler uthyrningsbar area for latt industri. Tilltréde sker efter fardigstallande, berdknat till
halvarsskiftet 2024.

Arsstamman den 27 april beslutade att inféra ett incitamentsprogram for anstéllda i bolaget, innefattande
riktad emission av 439 000 teckningsoptioner samt godkénnande av dverlatelse av teckningsoptioner till
deltagarna i incitamentsprogrammet.

Emilshus har utsett Emil Jansbo till CFO f6r bolaget med planerat tilltrade vid arsskiftet. Han eftertrader
nuvarande CFO Jonas Karlsson som har valt att lamna sin tjanst.

| juni tecknades avtal om forvarv av en fastighet med proffshandel i Vaggeryd fér 32 miljoner kronor.
Fastigheten uppgar till ca 3 300 kvm uthyrningsbar area och ar nyuppférd och fullt uthyrd. Tilltrddet har
agtrumijuli 2023.
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VD kommenterar
— God utveckling med starkt forvaltningsresultat

Starka kassafloéden, hég direktavkastning och langa hyresavtal med hyresgéster som har god
betalningsférmaga skapar stabilitet i Emilshus. | en omvérld som andra kan uppleva som turbulent ger detta
Emilshus goda férutsattningar for fortsatt tillvaxt och 6kad intjaning.

Emilshus hyresintikter 6kade under det forsta halvaret med 48 % till 297 miljoner kronor. Samtidigt steg
forvaltningsresultatet med 26 % till 115 miljoner kronor. Kassaflédet fran den I6pande verksamheten tkade med
22 % till 93 miljoner kronor.

Under andra det kvartalet 6kade forvaltningsresultatet med 41 % till 149 miljoner kronor, motsvarande en
dkning per stamaktie om 6 %. Kassaflddet fran den I6pande verksamheten 6kade med 40 % och vi redovisar en
positiv nettouthyrning om 2 miljoner kronor.

Stabil verksamhet

Verksamheten i Emilshus gar bra. Likaledes méar det absoluta flertalet av vara hyresgéster bra. Hyrorna for det
andra kvartalet 2023 inkom enligt avtal och 98 % av hyresinbetalningarna for det tredje kvartalet har inkommit
per 12 juli. Detta reflekterar att flertalet av vara stdrre hyresgéster, i hdg grad tillverkande industri och
industrindra foretag, upplever en god efterfragan inom sina respektive verksamheter. Sammantaget upplever vi
en god lokalefterfragan inom bade industri- och handelsomradet och genom nytecknade och férlangda hyres-
avtal redovisar vi dven for det andra kvartalet 2023 en positiv nettouthyrning om 2 miljoner kronor. En annan
positiv effekt ar att vara hyresgéaster efterfragar om- och tillbyggnationer i sina férhyrda lokaler, vilket innebér
omférhandlade och férldngda hyresavtal. Emilshus pébdérjade under kvartalet tvé stérre ombyggnadsprojekt for
fastigheter i Vaxjo, som aven leder till lagre energianvandning. Dartill kommer en rad mindre ombyggnads-
projekt.

Forvarv som skapar I6nsamhet

Emilshus har under det forsta halvéaret genomfért bra férvary. Totalt har vi tecknat avtal om férvary av 12 100
kvm med betalningsstarka hyresgéster, langa kontraktstider och till en god direktavkastning. Med en stabil bas i
en sund verksamhet ser vi fortsatt goda forutsattningar till selektiva férvary till avkastningsnivaer som ar
anpassade efter ett hogre rantelage. Konkurrensen om de attraktiva objekten har minskat och flera av véara
branschkollegor ar idag snarare saljare an kdpare. Dartill kommer kraften i Emilshus starka aktiedgarbas och
kunniga organisation, som ger Emilshus en stark marknadsposition med mdjligheter till fortsatt tillvaxt.

Vérdejustering av forvaltningsfastigheter

| en orolig marknad ar det avgdrande att ge en korrekt redovisning av fastighetsportféljens vardeutveckling.
Emilshus l&ter darfor oberoende varderingsforetag marknadsvardera Emilshus samtliga fastigheter varje kvartal.
Emilshus fastighetsvarden justerades med -4 miljoner kronor under det andra kvartalet 2023.
Direktavkastningen i fastighetsvarderingarna for det andra kvartalet var 6,5 %.

Lang finansiering reducerar refinansieringsrisken

Emilshus bankfinansiering har en kapitalbindningstid om 2,4 ar och det foreligger inte nagra forfall av banklan
under innevarande &r, e] heller under 2024. Vi har inte heller ndgra obligationsforfall under 2023 eller 2024.
Obligationsskulden utgérs av tva I&n, ett lan om 400 miljoner kronor som I8per till april 2025 och ett 1an om 250
miljoner kronor som |&per till september 2025, vilket ger oss god tid att hantera dessa forfall.

Vid bedémningen av Emilshus skuldexponering ska beaktas bolagets héga intjaning. Ett bra matt pa detta ar
den sé& kallade skuldkvoten, bolagets nettoskuld i relation till dess resultatgenerering. Har redovisar Emilshus ett
tal pa 9,0 ggr, vilket ar en lag skuldkvot jamfért med andra marknadsnoterade fastighetsbolag. Ytterligare en
faktor att beakta &r att Emilshus I6pande amorterar pa bankskulderna. P& arsbasis uppgéar amorteringarna till
96 miljoner kronor.
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Framtiden

Emilshus ar ett tillvaxtbolag med fokus pa I6nsamhet och starka kassafldden, oavsett hdg- eller 1agkonjunktur.
Utbudet av bra styckefastigheter och intressanta fastighetsportféljer har dkat under aret vilket skapar
mojligheter till affarer med en god riskjusterad avkastning. Var ambition ar att fortsatta att selektivt viaxa inom
véra prioriterade marknadsomraden, ndgot vi visat kapacitet att géra under férsta halvaret 2023. Under hosten
kommer vi att vara sarskilt intresserade av férvarvsmajligheter i marknadsomrédena Ostergétland och Halland.
Néarhet till marknaden och hyresgasterna ar en av vara stora konkurrensfordelar.

Som tidigare kommunicerats har Emilshus rekryterat en ny CFO, Emil Jansbo som eftertrader var nuvarande
CFO Jonas Karlsson da Jonas har valt att Iamna sin tjanst. Emil har gedigen erfarenhet fran saval
fastighetssektorn som frén finans- och kapitalmarknaden och hans erfarenhet och driv blir en viktig tillgang i
Emilshus fortsatta tillvaxt. Samtidigt vill jag tacka Jonas Karlsson for hans betydelsefulla insatser, allt frén
Emilshus tillkomst for fem ar sedan och fjoldrets notering av aktien p& Nasdag Mid Cap och Emilshus starka
stalining idag.

Véxjo, juli 2023
Jakob Fyrberg, VD

Rapportpresentation

Telefonkonferens

Tid: fredag 14 juli, kI 14.00

Nummer till telefonkonferensen erhélls vid registrering via lanken nedan:
https://conference.financialhearings.com/teleconference/¢id=5007015
For att stélla en fraga till VD/CFO, vanligen tryck #5 pa telefonen.

Presentationen webbsands

Lank till webbsandningen: https://ir.financialhearings.com/emilshus-q2-2023

Presentationen och webbszndningen kommer att finnas tillgdngliga pa www.emilshus.com efter
telefonkonferensen.

FOr mer information, vanligen kontakta:

Jakob Fyrberg, VD
E-post: jakob.fyrberg@emilshus.com
Telefon: 0705-93 95 96

Denna information ar sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och Lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades genom
ovanstéende kontaktpersoners forsorg for offentliggérande den 14 juli 2023 klockan 07.30.

Om Emilshus

Emilshus ar ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i smalandsk féretagskultur forvarvar, utvecklar och
forvaltar hégavkastande kommersiella fastigheter med sddra Sverige som karnmarknad. Bolagets
fastighetsbestand uppgick per den 30 juni 2023 till cirka 791 tkvm uthyrningsbar area férdelat pé 126
fastigheter med tyngdpunkt pa latt industri, industriservice/proffshandel och extern- och dagligvaruhandel.
Emilshus stamaktie och preferensaktie ar noterade pa Nasdaq Stockholm.
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