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Pressmeddelande
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Emilshus utreder forutsattningarna for att genomfora en
riktad nyemission av cirka 10 miljoner stamaktier av serie B

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) ("Emilshus” eller ”Bolaget”) har uppdragit at ABG Sundal Collier
AB, Carnegie Investment Bank AB (publ), Nordea Bank Abp, filial i Sverige och Swedbank AB (publ)
(tillsammans “Joint Bookrunners”) att utreda forutsittningarna for att genomfora en riktad nyemission av
cirka 10 miljoner stamaktier av serie B ("Emissionen”). Bolagets tredje storsta aktieigare NP3 Fastigheter
AB (”NP3”) har parallellt, i ett separat pressmeddelande, meddelat att NP3 utreder forutséttningarna att
avyttra samtliga sina cirka 6,3 miljoner stamaktier av serie B i Emilshus (”Forséljningen”, och
tillsammans med Emissionen, “Transaktionen”). Totalt omfattar Transaktionen cirka 16,3 miljoner
stamaktier av serie B.

Emissionen avses att genomforas med avvikelse fran aktiefigarnas foretrddesrétt och beslutas av styrelsen
med stod av bemyndigandet frén arsstimman den 25 april 2024. Teckningskursen i Transaktionen (vilken
kommer att vara densamma i bdde Emissionen och Forséljningen) kommer att faststédllas genom ett
accelererat book building-forfarande som kommer att genomforas av Joint Bookrunners och pébdrjas
omedelbart efter offentliggérandet av detta pressmeddelande. Det accelererade book building-forfarandet
genomfors bade for Emissionen och Forséljningen. Slutférandet av det accelererade book building-
forfarandet, prisséttning och tilldelning av nya stamaktier av serie B forvéntas ske innan handeln paborjas
pa Nasdaq Stockholm kl. 09.00 CEST den 21 maj 2024. Tidpunkten for sista intresseanmalan,
prisséttning och tilldelning i book building-forfarandet faststélls av Bolaget och Bolaget kan nér som helst
forkorta, forldnga eller avbryta samt helt eller delvis avsta fran att genomfora Emissionen. Bolaget
kommer att offentliggora utfallet av Emissionen genom ett pressmeddelande efter att book building-
forfarandet har avslutats.

Bolagets storsta aktiedgare, AB Sagax, och NP3:s huvudigare, Poularde AB, har uttryckt intresse att delta
i Transaktionen.

Bakgrund och motiv till Emissionen

Emilshus é&r ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i smaldndsk foretagskultur forvérvar, utvecklar
och forvaltar kommersiella fastigheter med hog direktavkastning i sddra Sverige. Per 31 mars 2024
uppgick fastighetsvérdet till 7 518 miljoner kronor. Bolagets vergripande mélséttning &r att skapa
aktiedgarvirde genom att generera en tillvéxt i forvaltningsresultatet per stamaktie om minst 15 % per ar.
Avkastning pé eget kapital ska under en femarsperiod i genomsnitt uppga till minst 15 % per ar.

Under perioden 20202024 har Bolagets forvaltningsresultat haft en genomsnittlig tillvaxt per stamaktie
om 25 % per &r. Avkastningen pa eget kapital har i genomsnitt uppgétt till 16 % per &r under samma
period. For 2024 berdknas Bolagets forvaltningsresultat uppga till 280 miljoner kronor. Prognosen
tillkénnagavs vid avlimnande av deldrsrapporten for det forsta kvartalet 2024.
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Emilshus bedomer att det finns marknadsforutséttningar att genomfora nya attraktiva investeringar under
aret. For att bibehalla en flexibel och balanserad kapitalstruktur och for att skapa forutséttningar for nya
virdeskapande investeringsmojligheter har Bolaget for avsikt att genomfora Emissionen.

Emilshus bedomer att investeringar som mdjliggors av Emissionen kommer att leda till ett 6kat
forvaltningsresultat per aktie.

Avvikelse frin aktiesigarnas foretridesritt

Infor Emissionen har Bolagets styrelse gjort en samlad beddmning och noga 6vervégt mojligheten att ta
in kapital genom en nyemission med foretriadesritt for Bolagets aktiedigare. Styrelsen anser att skélen till
att avvika frén aktiedgarnas foretrddesrétt &r att en foretradesemission skulle ta vasentligt langre tid att
genomfora vilket, sérskilt under rddande marknadslége, skulle medfora en exponering mot potentiell
marknadsvolatilitet, samt att diversifiera och forstirka Bolagets aktieigarbas med institutionella
investerare i syfte att stérka likviditeten i Bolagets stamaktie av serie B. Snabbheten i forfarandet bedoms
dértill underlétta for Bolaget att utnyttja foreliggande investeringsmdjligheter i nuvarande marknad och
att bibehalla en flexibel och balanserad kapitalstruktur med beaktande av de fastighetsforvérv i Jonkoping
och Linkoping som Bolaget forvintas tilltrada under andra kvartalet. Med ovanstdende i beaktande har
styrelsen gjort bedomningen att en riktad nyemission av stamaktier av serie B med avvikelse fran
aktiedgarnas foretrddesritt dr det mest fordelaktiga alternativet for Bolaget for att genomfora
kapitalanskaffningen.

Eftersom teckningskursen i Emissionen skulle komma att faststdllas genom ett accelererat book building-
forfarande ar det styrelsens beddmning att teckningskursens marknadsméssighet sékerstélls genom att
aterspegla rddande marknadsforhéllanden och investerarefterfragan.

Lock-up

Forutsatt att Emissionen genomfors kommer Bolaget att ata sig att inte, under en period om 90
kalenderdagar efter likviddagen for Emissionen, utan samtycke frén Joint Bookrunners, foresla eller
emittera ytterligare aktier eller andra finansiella instrument, med vissa undantag, till exempel emissioner
under Bolagets befintliga aktierelaterade incitamentsprogram.

Vidare har Bolagets styrelseledaméter och ledning dtagit sig, med vissa undantag, att inte avyttra aktier i
Bolaget under en period om 90 kalenderdagar efter likviddagen for Emissionen, utan samtycke fran Joint
Bookrunners.

Radgivare

ABG Sundal Collier AB, Carnegie Investment Bank AB (publ), Nordea Bank Abp, filial i Sverige och
Swedbank AB (publ) ir Joint Bookrunners i samband med Emissionen. Advokatfirman Cederquist ar
legal radgivare till Emilshus och Baker McKenzie ar legal radgivare till Joint Bookrunners.

For mer information, viinligen kontakta:
Jakob Fyrberg, VD

E-post: jakob.fyrberg@emilshus.com
Telefon: 0705-93 95 96

Denna information dr sddan information som Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) dr skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen ldmnades, genom ovanstdende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 20 maj 2024 kl. 17.31 CEST.
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Emilshus é&r ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i smaldndsk foretagskultur forvérvar, utvecklar
och forvaltar hogavkastande kommersiella fastigheter med sddra Sverige som kdrnmarknad. Bolagets
fastighetsbestand uppgick per 31 mars 2024 till 820 tkvm uthyrningsbar area fordelat pa 139 fastigheter
med tyngdpunkt pé latt industri, industriservice/proffshandel och extern- och dagligvaruhandel. Emilshus
stamaktie och preferensaktie dr noterade pa Nasdaq Stockholm.

VIKTIG INFORMATION

Publicering, offentliggdrande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara
foremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dir detta pressmeddelande har
offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och folja sdédana legala restriktioner. Mottagaren av
detta pressmeddelande ansvarar for att anvinda detta pressmeddelande och informationen héri i enlighet
med tillampliga regler i respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande att sélja
eller en inbjudan avseende ett erbjudande att forvdrva eller teckna vérdepapper som emitterats av Bolaget
i ndgon jurisdiktion dér sddant erbjudande eller sddan inbjudan skulle vara i strid med géllande regler
eller kréva registrering eller andra atgérder.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvirva eller teckna
vardepapper i USA. Véardepapperna som omnamns héri far inte séljas i USA utan registrering, eller utan
tillampning av ett undantag frén registrering, enligt den vid var tid géllande U.S. Securities Act fran 1933
(’Securities Act”), och fér inte erbjudas eller séljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag
fran, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act. Det finns ingen
avsikt att registrera nagra vardepapper som omndmns héri i USA eller att ldmna ett offentligt erbjudande
avseende sadana virdepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande far inte offentliggdras,
publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till USA,
Australien, Japan, Kanada eller ndgon annan jurisdiktion dér sddant offentliggérande, publicering eller
distribution av denna information skulle sta i strid med géllande regler eller dér en sadan atgérd ar
foremal for legala restriktioner eller skulle krdva registrering eller andra atgérder &n vad som foljer av
svensk ritt. Atgirder i strid med denna anvisning kan utgdra brott mot tillimplig
virdepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande &r inte ett prospekt enligt betydelsen i férordning (EU) 2017/1129
("Prospektforordningen”) och har inte godkénts av ndgon regulatorisk myndighet i ndgon jurisdiktion.
Bolaget har inte godként nagot erbjudande till allménheten av vardepapper i nagon medlemsstat i EES i
samband med Transaktionen. I varje EES-medlemsstat riktar sig detta meddelande endast till
"kvalificerade investerare" i den medlemsstaten enligt Prospektforordningens definition.

I Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende vardepapperen som
omnamns héri, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta
dokument &r endast tillgénglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av, ”qualified investors” (enligt
definitionen i paragraf 86(7) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000) som &r (i) personer
som har professionell erfarenhet av affdrer som ror investeringar och som faller inom definitionen av
“investment professionals” i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000
(Financial Promotion) Order 2005 (“Foreskriften”); eller (ii) ”high net worth entities” som avses i artikel
49(2)(a)-(d) 1 Foreskriften (alla sidana personer benimns gemensamt “’relevanta personer”). En
investering eller en investeringsétgérd som detta meddelande avser &r i Storbritannien enbart tillgdnglig
for relevanta personer och kommer endast att genomforas med relevanta personer. Personer som inte ér
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relevanta personer ska inte vidta nagra atgirder baserat pa detta pressmeddelande och inte heller agera
eller forlita sig pa det.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller indirekta)
som kan vara forbundna med en investering i Bolagets aktier. Ett investeringsbeslut att forvirva eller
teckna nya aktier i Transaktionen far endast fattas baserat pa offentligt tillgéinglig information avseende
Bolaget och Bolagets aktier. Sddan information har inte verifierats av Joint Bookrunners. Joint
Bookrunners agerar for Bolagets rédkning i samband med Emissionen och inte for ndgon annans rékning.
Joint Bookrunners &r inte ansvariga gentemot ndgon annan dn Bolaget for att tillhandahélla det skydd som
tillhandahalls deras kunder eller for att ge rdd i samband med Transaktionen eller avseende négot annat
som omndmns hari.

Detta pressmeddelande utgdr inte en rekommendation for eventuella investerares beslut avseende
Transaktionen. Varje investerare eller potentiell investerare bor genomfora en egen undersdkning, analys
och utvirdering av verksamheten och informationen som beskrivs i detta pressmeddelande och all
offentligt tillgéinglig information. Priset och vérdet pa vérdepapperen kan minska savél som oka.
Uppnéadda resultat utgdr ingen végledning for framtida resultat. Varken innehallet p&4 Bolagets webbplats
eller annan webbplats som &r tillgédnglig genom hyperldnkar pa Bolagets webbplats &r inkorporerade i
eller utgor del av detta pressmeddelande.

Att inte folja dessa anvisningar kan medfora en overtriadelse av Securities Act eller tillampliga lagar i
andra jurisdiktioner.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehéller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter, bedomningar
eller forvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stéillning, likviditet, utveckling,
utsikter, forvéantad tillvéxt, strategier och mojligheter samt de marknader inom vilka Bolaget &r verksamt.
Framaétriktade uttalanden &r uttalanden som inte avser historiska fakta och kan identifieras av att de
innehaller uttryck som “anser”, ’forvéntar”, ’forutser”, “avser”, “uppskattar”, "kommer”, “kan”,
”forutsétter”, "bor” “skulle kunna” och, i varje fall, negationer dirav, eller liknande uttryck. De
framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande &r baserade pé olika antaganden, vilka i flera fall
baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa
framatriktade uttalanden 4r rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller att de &r
korrekta. D4 dessa antaganden baseras pé antaganden eller uppskattningar och &r foremal for risker och
osékerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av ménga olika anledningar, komma att avvika
visentligt frén vad som framgar av de framétriktade uttalandena. Sddana risker, osédkerheter,
eventualiteter och andra vésentliga faktorer kan medfora att den faktiska hdndelseutvecklingen avviker
visentligt frén de forvéntningar som uttryckligen eller underforstatt anges i detta pressmeddelande genom
de framatriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de antaganden som ligger till grund for de
framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande &r korrekta och varje ldsare av pressmeddelandet bor
inte opékallat forlita dig pa de framétriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information, de
uppfattningar och framétriktade uttalanden som uttryckligen eller underforstatt framgar hari lamnas
endast per dagen for detta pressmeddelande och kan komma att fordndras. Varken Bolaget eller ndgon
annan atar sig att se over, uppdatera, bekrifta eller offentligt meddela ndgon revidering av nagot
framatriktat uttalande for att aterspegla handelser som intréffar eller omsténdigheter som forekommer
avseende innehallet i detta pressmeddelande, sétillvida det inte krivs enligt lag eller Nasdaq Stockholms
regelverk for emittenter.
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Information till distributorer

I syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID II"’); (b) artikel 9
och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c)
nationella genomforandeatgérder (tillsammans “Produktstyrningskraven i MiFID II’) samt for att
friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon tillverkare” (i
den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID II) annars kan omfattas av, har Emilshus
aktier varit foremal for en produktgodkénnandeprocess, som har faststillt att dessa aktier ar: (i) 1dmpliga
for en malmarknad bestaende av icke-professionella investerare och investerare som uppfyller kriterierna
for professionella kunder och godtagbara motparter, sdsom definierat i MiFID II (den "Positiva
Maélmarknaden”); och (ii) lampliga for spridning genom alla distributionskanaler som tilléts enligt
MiFID II. Distributdrer bor notera att: priset pd Emilshus aktier kan sjunka och investerare kan forlora
hela eller delar av sin investering, att Emilshus aktier inte dr forenade med nagon garanti avseende
avkastning eller kapitalskydd och att en investering i Emilshus aktier endast ar lamplig for investerare
som inte dr i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjélp av
lamplig finansiell eller annan radgivare) &r kapabla att utvdrdera fordelarna och riskerna med en sédan
investering och som har tillrdckliga resurser for att béara de forluster som en sddan investering kan
resultera i. Omviént dr en investering i aktierna i Emilshus inte lamplig for investerare som behdver
fullstdndigt kapitalskydd eller full aterbetalning av investerat belopp, inte kan béra ndgon risk eller som
kraver garanterad avkastning eller forutsebar avkastning (den ”Negativa Malmarknaden”, och
tillsammans med den Positiva Mélmarknaden, "Malmarknaden”). Malmarknadsbedémningen paverkar
inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska forsiljningsrestriktioner med anledning
av Transaktionen. Vidare ska noteras att oaktat Malmarknadsbedomningen kommer Joint Bookrunners
endast att tillhandahélla investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara
motparter.

Malmarknadsbeddmningen utgor, for undvikande av missforstand, inte (a) en dndamalsenlighets- eller
lamplighetsbedomning i den mening som avses i MiFID II eller (b) en rekommendation till nagon
investerare eller grupp av investerare att investera i, forvérva, eller vidta nagon annan atgérd avseende
Emilshus aktier.

Varje distributor dr ansvarig for att genomfora sin egen malmarknadsbedémning avseende Emilshus
aktier samt for att for att besluta om l&mpliga distributionskanaler.



