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Perioden i korthet .....- uni 2021

SUBSTANSVARDE
PER STAMAKTIE

FORVALTNINGS-

DRIFTSOVERSKOTT RESULTAT

HYRESINTAKTER

till 124 926 tkr till 101 468 tkr till 56 712 tkr till 185,01 kr

(83 860) (67 719) (35 616) (139,43)

Jan-jun Apr-jun Rullande 12 Helar
PERIODENS UTFALL 2021 2020 2021 2020 manader 2020
Hyresintakter, tkr 124 926 83 860 65 373 46 430 223 661 182 595
Driftséverskott, tkr 101 468 67 719 54 502 37 508 182 020 148 271
Forvaltningsresultat, tkr 56 712 35616 29 542 20 995 106 649 85 553
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 8,94 5,90 4,45 3,48 17,22 14,16
Periodens resultat, tkr 120 461 40 852 86 695 18 616 255 529 175 920
Periodens resultat per stamaktie, kr 18,99 6,76 13,37 3,08 4127 29,12
Eget kapital, tkr 1297 656 807 559 1295 527 807 559 942 656
Fastighetsvarde pa balansdagen, tkr 3706 300 2 074 006 3706 300 2 074 006 2 74 747
Substansvarde pé balansdagen, tkr 1379 315 842 261 1379 315 842 261 1002 876
Rantebarande nettoskuld, tkr 2 248 341 1199 082 2 248 341 1199 082 1651757
Kassafléde fran den Idpande verksamheten, tkr 67 963 40 615 46 838 22 866 106 520
Belaningsgrad, % 61 58 61 58 61
Soliditet, % 35 36 33 36 34
Eget kapital per stamaktie, kr 172,72 133,69 172,72 133,69 156,05
Substansvarde per stamaktie, kr 185,01 139,43 185,01 139,43 166,02

Emilshus presenterar vissa finansiella métt i rapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa méatt ger virdefull kompletterande information till investerare och féretagets ledning
dé& de mojliggér utvardering av relevanta trender och prestationer. Eftersom inte alla féretag berdknar finansiella matt p& samma sétt, 4r dessa inte alltid jamférbara med métt som anvinds av
andra féretag. Dessa finansiella matt ska inte ses som en erséttning fér matt som definieras enligt IFRS. P& sidan 23 i rapporten &terfinns definitioner av nyckeltal.

Vasentli ga handelser ... uni 2021

Emilshus tecknade under forsta kvartalet avtal om forvarv av fyra
fastigheter i J6nkoping, Gislaved och Vaxjo till ett fastighetsvarde
om 289 mkr. Fastigheterna som innefattar lokaler for latt industri,
lager och kontor har en total uthyrningsbar area om cirka 33 500
kvm och tilltréddes under andra kvartalet.

| februari genomférdes en féretradesemission dar i stort sett samt-
liga aktieagare tecknade sin andel. | mars emitterade Emilshus,
inom ramen for befintligt obligationslan, ytterligare obligationslan
pa 150 mkr. Bada emissionerna fulltecknades och har inbetalats.

Emilshus férandrade |6ptiden for en kreditvolym om totalt 540 mkr
genom en omlaggning av delar av koncernens banklan.

Andra kvartalet

| april tecknade Emilshus avtal om férvarv av en fastighetsportfdlj
med lokaler for industri/lager och livskraftig handel i Vaxjo for en
kopeskilling om 1205 mkr. Portféljen innehaller tio férvaltnings-
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fastigheter om cirka 40 000 kvm och sju projektfastigheter om
cirka 42 000 kvm. Forvaltningsfastigheterna tilltraddes den 31 maj
2021 och projektfastigheterna tilltrads I6pande under 2021/2022.

Lisa Johansson tilltrédde den nyinrattade tjansten som hallbarhets-
ansvarig.

| juni forvarvades fastigheter i Kalmar, Gnosjo, Gislaved, Varnamo
och Vastervik till ett fastighetsvarde om 179 mkr med arligt hyres-
varde om 13,3 mkr. Tilltrade sker i andra och tredje kvartalet 2021.

| juni fattade en extra bolagsstdmma beslut om att inféra ett nytt
aktieslag, preferensaktier, varpé en riktad nyemission av preferens-
aktier och teckningsoptioner om cirka 150 mkr genomfordes till
Sagax och NP3.

Vasentliga handelser efter periodens slut

Styrelsen har fattat beslut om att under hdsten underséka majlig-
heten att emittera ytterligare 150-200 mkr i preferensaktier samt
att ans6ka om marknadsnotering av preferensaktierna.



VD kommenterar

Emilshus vaxer

Emilshus kan summera ett mycket férvarvsaktivt férsta halvar 2021.

Under perioden har vi tecknat avtal om foérvarv av fastigheter till ett totalt fastighetsvarde om cirka 1,7 mdkr.

Har kan sérskilt ndémnas en stérre affar som genomfordes i april i
Véxjé om drygt 1,2 mdkr. Férvarvet gjordes fran en lokal fastighets-
agare och etablerar Emilshus som en av de storsta dgarna av kom-
mersiella fastigheter i Vaxjo, en av Smalands viktigaste fastighets-
marknader. Efter fullféljda forvarv kommer Emilshus att ha ett fastig-
hetsbestand till ett varde om cirka 4,5 mdkr, merparten med lokaler
for latt industri, industriservice och livskraftig handel. | kombination
med bra nyckeltal och stabila hyresgéster med ldnga hyresavtal utgér
detta en stadig grund for fortsatt tillvaxt.

Hyresgéster som expanderar

Flera av Emilshus stora hyresgéaster har under det senaste aret starkt
sina verksamheter och rapporterar god orderingang och ékad férsalj-
ning. | flera fall har det &ven inneburit ett 6kat lokalbehov resulte-
rande i bestéliningar av tillbyggnader och férlangda hyresavtal. Sam-
mantaget innebar detta att Emilshus inte i ndgon namnvéard utstrack-
ning har paverkats negativt av pandemins effekter. | stéllet kdnner vi
av ett starkt lokalt naringsliv med bade kapacitet och ambition att ex-
pandera.

Stirkt hallbarhetsfokus

I takt med att Emilshus vaxer starker vi bolagets organisation inom
ekonomi och férvaltning, allt for att leva upp till férvantningarna pa
en god lokal fastighetsdgare. Under férsta halvéaret kompletterades
organisationen med en héllbarhetsansvarig och vi kommer att foku-
sera ytterligare pa arbetet inom saval miljé och sociala fragor som
bolagsstyrning. Emilshus har bland annat pabérjat ett omfattande ar-
bete med kartlaggning av bolagets fastigheter i syfte att minska

energianvandningen, vilket leder till vinster fér bade miljén, hyresgés-
terna och Emilshus. Ambitionen ar att koppla Emilshus kommande
finansiering mot ett gront ramverk.

Finansiering for fortsatt tillvaxt
En extra bolagsstémma i Emilshus den 23 juni beslutade att utoka bo-
lagets kapitalbas till att aven omfatta preferensaktier samtidigt som
styrelsen erhdll ratt att emittera preferensaktier och teckningsopt-
joner. Baserat harpa och som en del av finansieringen av varens fas-
tighetsforvarv genomférdes en forsta preferensaktieemission om to-
talt 150 mkr i slutet av juni. Emissionen tecknades av Emilshus stora
aktiedgare Sagax och NP3. | syfte att skapa handlingsutrymme for
fortsatta forvarv har styrelsen fattat beslut om att under hosten un-
dersdka mojligheten att emittera ytterligare 150-200 mkr i preferens-
aktier samt att ansdka om marknadsnotering av preferensaktierna.
Jag ser fram emot en intensiv host med bade nya fastighetsaffa-
rer och fokus pé att starka kapitalbasen for att mojliggéra Emilshus
fortsatta tillvaxt. Vart mal dr att passera 5 mdkr i fastighetsvarde fére
arets slut och samtidigt bibehalla grunden fér var verksamhet, en
stark lokal férvaltning i nara samarbete med vara hyresgéster, allt
byggt pa smalandskt entreprendrskap och affarsmannaskap.

Vetlanda juli 2021
Jakob Fyrberg VD
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Ett smalandskt fastighetsbolag

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) &r ett smalandskt fastig-
hetsbolag med ursprung i Vetlanda som etablerades 2008. | sin
nuvarande form bildades Emilshus 2018.

Med smalandskt kapital skapade ett antal smalandska fére-
tagare ett fastighetsbolag som med en gedigen kunskap om fas-
tigheter i kombination med ett drivet entreprendrskap ska vaxa
och bli Smalands ledande fastighetsbolag inom kommersiella lo-
kaler. Idag ager och foérvaltar Emilshus 87 kommersiella fastig-
heter med ett totalt fastighetsvarde om drygt 3,7 mdkr.

Affarsidé
Emilshus affarsidé ar att férvarva, utveckla och férvalta hdgavkas-
tande kommersiella fastigheter i Sméland. Fokus &r hog

Hyresintakter

Fastighetsvarde

direktavkastning i kombination med l&nga hyresavtal och hyresgéster
med bedémd god betalningsférméga.

Emilshus forvaltning fokuserar pa en lokal narvaro och nara samar-
bete med hyresgadsterna. Emilshus ska vara en delaktig part i ortens
naringsliv och dess utveckling.

Strategi
Emilshus ska generera starka kassafldden genom att:

forvarva hégavkastande kommersiella fastigheter i Smaland med
fokus pa tillvaxtorterna Vaxjo, Jonkdping, Kalmar och Varnamo.

fokusera pé latt industri, proffshandel/industriservice, externhandel
och dagligvaruhandel.

etablera I&ngsiktiga och nira relationer med bolagets hyresgéster.

sakerstalla en stabil finansiering av bolagets verksamhet.

Uthyrbar area

Industriservice/

Proffshandel
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Koncernens resultatrakning

Jan-jun Apr-jun Rullande Helar

tkr 2021 2020 2021 2020 12 méanader 2020
Hyresintakter 124 926 83 860 65 373 46 430 223 661 185 595
Fastighetskostnader -23 458 -16 141 -10 871 -8 922 -41 641 -34 324
Driftéverskott 101 468 67719 54 502 37 508 182 020 148 271
Central administration -11 911 -9 668 -5 967 -4 080 -20 869 -18 626
Finansnetto -32 845 -22 435 -18 993 -12 433 -54 502 -44 092
Férvaltningsresultat 56 712 35616 29 542 20 995 106 649 85 553
RﬂeallserAade vér_defijréndrmgar 600 488 B . 600 488
férvaltningsfastigheter
Orealiserade vardefGrandringar 92 008 12 971 82 162 3210 216 537 137 500
férvaltningsfastigheter
Qrealw_seraqle vardeférandringar 3545 B 64 : 637 9908
finansiella instrument
Resultat fore skatt 152 865 49 075 111768 24205 324 423 220633
Aktuell skatt -7 832 -4 073 -3 987 -3207 -17 871 -14112
Uppskjuten skatt -24 572 -4150 -21086 -2 382 -51023 -30 601
Periodens resultat 118 332 40 852 86 695 18 616 255 529 175 920
Ovrigt totalresultat
Periodens totalresultat 120 461 40 852 86 695 18 616 255 529 175 920
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 120 461 40 852 86 695 18 616 255 529 175 920
Innehav utan bestémmande inflytande = - = - - -

120 461 40 852 86 695 18 616 255 529 175 920
Resultat per stamaktie fére och efter utspadning, 18,99 6,76 13,05 3,08 41,27 29,12
kr
Genomsnittligt antal stamaktier 6 342 559 6 040 530 6 644 588 6 040 530 6191545 6 040 530
Antal stamaktier vid periodens utgang 6 644 588 6 040 530 6 644 588 6 040 530 6 644 588 6 040 530
Genomesnittligt antal preferensaktier = - = - - -
Antal preferensaktier vid periodens utgang 561798 - 561798 - 561798 -
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Resultat .....- uni 2021

Jamfarelsetal inom parentes avser motsvarande period foregéende ar.

Hyresintéakter
Intakterna uppgick till 124 926 tkr (83 860), vilket ar en 6kning med
41066 tkr, motsvarande 49 procent. Tillvaxten ar framst en konse-
kvens av fastighetsférvarv och till viss del nyuthyrningar samt inve-
steringar som inneburit hégre hyresnivaer. Driftsdverskottet var
101 468 tkr (67 719), vilket innebar en 6kning med cirka 50 procent.
Overskottsgraden steg till 83,4 procent (81,0) och har under peri-
oden paverkats positivt av en ersattning for fértida avflytt motsva-
rande 1,5 mkr. Berdknat utifran forvaltningsfastigheternas genom-
snittliga innehavstid under perioden uppgick direktavkastningen un-
der perioden till cirka 6,7 procent (7,1). Férandrade avkastningskrav
pa marknaden har paverkat utfallet jamfért med féregaende ar.

Utveckling direktavkastning

Jan - jun Foréndring

Tkr o

2021 2020 %o
Genomsnittligt 3018276 1904294 58
fastighetsvarde
Hyresintakter 124 926 83 860 49
Driftnetto 101 471 67 719 50
Direktavkastning % 6,7 7,1

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna var -23 458 tkr (-16 141), en 6kning med 45
procent. Fastighetskostnaderna utgjordes av fastighetsskdtsel och
drift -16 029 tkr (-10 652), reparationer och underhall -3 090 tkr
(-2 290) samt kostnader for fastighetsskatt som uppgick till -4 336
tkr (-3 199).

Administration

Kostnaderna for central administration uppgick till -11 911 tkr (-9 668)
och bestar huvudsakligen av koncerngemensamma kostnader som
personalkostnader samt administrativa kostnader avseende foretags-
ledning och ekonomi. Kostnaderna fér central administration som en
andel av Emilshus intéakter var 9,5 procent, att jamféra med 11,5 pro-
cent under motsvarande period féregédende éar.

Finansnetto
Finansnettot var -32 845 tkr (-22 435) dar 6kningen framfor ar en
foljd av en 6kad upplaning i bank samt rantekostnader for

Fastighetsvarde och forvaltningsresultat

obligationslanet. Genomsnittlig rénta pa laneportféljen var pa balans-
dagen cirka 2,4 procent (2,1) exkluderat obligationslanet och 3,4 pro-
cent (2,9) inkluderat obligationslanet. Rantetdckningsgraden uppgick
till 2,7 ggr (2,6).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet som utgors av verksamhetens resultat fore vér-
deférandringar och skatt, uppgick till 56 712 tkr (35 616), vilket &r en
o6kning med 59 procent.

Vardeférandring fastigheter och derivat

Vardeférandringar pé férvaltningsfastigheter paverkade resultatet
positivt med 92 608 tkr (13 459) varav 600 tkr (488) utgors av reali-
serade vardeforandringar och 92 008 tkr (12 971) utgdrs av oreali-
serade vardeférandringar. De orealiserade vardeférandringarna ar
vasentligen hanforliga till fastighetsforvary som genomférdes under
perioden samt férbattrade driftnetton pé befintliga fastigheter. Orea-
liserade vardeférandringar pé finansiella instrument bestér av derivat
for rantesékring och uppgick till 3545 tkr (0).

Skatt

Aktuell skatt uppgick till -7 832 tkr (-4 073) och uppskjuten skatt var
=24 572 tkr (-4 150). Kostnaden for uppskjuten skatt ar framst relate-
rad till temporéra skillnader mellan redovisat och skattemassigt varde
pa forvaltningsfastigheter.

Periodens resultat
Periodens resultat efter skatt uppgick till 120 461 tkr (40 852) vilket
motsvarar 18,99 kronor per genomsnittligt antal stamaktier (6,76).

Kvartalet april-juni 2021
Hyresintakterna uppgick under andra kvartalet till 65 373 tkr
(46 430), en 6kning med cirka 41 procent jamfért med motsvarande
period 2020.

Andra kvartalets forvaltningsresultat uppgick till 29 542 tkr
(20 995) och driftséverskottet var 54 502 tkr (37 508), vilket motsva-
rar en Overskottsgrad om 83 procent (81). Under perioden har drifts-
Sverskottet paverkats positivt av en ersattning for fértida avflytt mot-
svarande 1,5 mkr.

Finansnettot uppgick till -18 993 tkr (-12 433) och resultatet efter
skatt var 86 695 tkr (18 616).

Driftséverskott och 6verskottsgrad
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Koncernens balansrakning

30 jun 31dec
tkr 2021 2020 2020
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 3706 300 2 074 006 2714 747
Balanserade utgifter for [T-system 406 - 482
Inventarier 594 1302 758
Derivat 2 624 - -
Summa anldggningstillgangar 3709 924 2075 308 2715987
Omsattningstillgdngar
Hyresfordringar 1165 3928 786
Ovriga fordringar 34 896 2157 5310
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 595 4770 5136
Likvida medel 137101 171149 79 0M
Summa omsittningstillgangar 186 757 182 004 90 243
SUMMA TILLGANGAR 3 896 681 2257 312 2 806 230
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 132 893 120 812 120 812
Ovrigt tillskjutet kapital 725703 503 216 503 216
Balanserat resultat inkl. periodens resultat 439 060 183 531 318 598
Summa eget kapital hanférligt till moderféretagets aktiedgare 1297 656 807 559 942 626
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1601024 1032 690 1191399
Obligationslén 444 43T 293 370 294727
Derivat = - 696
Uppskjuten skatteskuld 84 283 34702 59 554
Ovriga skulder 1000 1042 1000
Summa langfristiga skulder 2130744 1361804 1547 376
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 339 981 44171 244 642
Leverantorsskulder 14 888 1859 T
Skatteskulder 10 411 1820 6 373
Ovriga skulder 9643 7 416 3541
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 93 358 32 683 54 495
Summa kortfristiga skulder 468 281 87 949 316 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 896 681 2257 312 2 806 230
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Vara fastigheter

HYRESVARDE UTHYRNINGSGRAD

Emilshus strategi dr fastighetsdgande i Smaland och inom
Smaéland riktas sarskilt fokus pa attraktiva omraden sdsom
Vaxjo, Jénkdping, Kalmar och Varnamoregionen. Dartill kommer
Vetlanda, dar Emilshus har sitt ursprung.

Halften av Emilshus totala hyresintakter utgors av verksam-
hetslokaler for latt industri och industriservice/proffshandel.

Fastighetsbestand

Emilshus dgde vid periodens utgang 87 (54) fastigheter med en total
uthyrningsbar area om 459 460 kvm (258 403). Fastigheterna ar
koncentrerade till Sméland med Véxj6 som stdrsta ort.

Besténdet, kategoriserat efter hyresgésternas verksamhet, utgors
av latt industri, industriservice/proffshandel, extern- och dagligvaru-
handel samt 6vrigt som framst bestar av samhallsservice och kontor.

Emilshus fokuserar p& kommersiella lokaler och har en tyngd-
punkt inom latt industri och industriservice/proffshandel, som mots-
varar cirka 50 procent av hyresvérdet. Aven extern- och dagligvaru-
handel ar en prioriterad lokaltyp fér Emilshus.

Fastigheternas virde och vardeforandring
Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens slut till
3706 300 tkr (2 074 006). Under perioden har fastigheter forvarvats

Fastighetsbestandets virdefériandring

UTHYRNINGSBAR AREA

FASTIGHETSVARDE

till ett varde om 885 903 tkr (532 578). Forvarven har gjorts i linje
med Emilshus strategi vad géller geografi och fastighetstyp. Fastig-
heternas orealiserade vardeférandringar uppgick till 92 007 tkr
(12 971) under perioden. Emilshus fastighetsbestand har véarderats
med ett avkastningskrav pa 6,5 procent, oférandrat fran 2020-12-31.
Samtliga fastigheter i bestandet har varit féremal fér extern var-
dering av Newsec i samband med upprattandet av Emilshus &rsbok-
slut 2020-12-31 respektive under perioden for de fastigheter som har
tillkommit. For fastigheter med férdndrade férhallanden har ocksa
nya externvarderingar upprattats. Samtliga fastigheter har vid peri-
odens utgang dven varit féremal for intern vardering utifran Emilshus
varderingspolicy. Varderingen har skett i enlighet med IFRS 13 niva 3
och vérderingarna har baserats pa analys av framtida kassafléden for
respektive fastighet dar hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvill-
kor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhélls- och férvaltnings-
adminstrationskostnader samt behov av investeringar. De anvénda
avkastningskraven i varderingarna ligger i intervallen 5,5 till 8,5 pro-
cent med ett vagt genomsnittligt avkastningskrav pa 6,5 procent
(6,5). De orealiserade vardeférandringarna péaverkar inte kassaflodet.
For mer utférlig beskrivning av varderingsprinciper, se Emilshus arsre-
dovisning 2020.

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Jan - jun Helir Forandring Resultateffekt fore skatt, tkr
Thr 2021 2020 Jan-jun Helar
Vid periodens ingéng 2714747 1542610 2021 2020 2020
Forvarv 885 903 1048 760 Marknadsvarde forvalt- 5% 185300 103 700 135700
Investeringar 25 643 8577 ningsfastigheter
Forsaljningar 12,000 92700 Direktavkastningskrav 0,25% 142 500 80 000 104 400
Vérdeférandring 92 007 137 500 Hyresintakter 50 kr/kvm 23 000 12 900 18 000
Vid periodens utging 3706 300 2714 747 Fastighetskostnader 10 kr/kvm 4600 2 600 3600
Vakansgrad 1% 2 950 1800 2 350

Fastighetsvarde per kategori
Totalt 3 706 300 tkr

Hyresvarde per kategori
Totalt 294 356 tkr

Uthyrbar area per kategori
Totalt 459 460 kvm

Industriservice/
Proffshandel

Extern-
Latt och daglig- Latt
industri varuhandel  industri

Ovrigt
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Fastighetstransaktioner
Emilshus 6kade sitt fastighetsbestand under perioden genom ett an-

Forteckning over fastighetstransaktioner

Jan -jun 2021

tal foérvérv, framst inom kategorin latt industri. Fastighetsvardet upp- Uthyrbar area,
gick vid periodens utgang till 3 706 mkr, en 6kning med 36 procent Fastighet Kommun kvm
under férsta halvéaret 2021.
I januari genomfordes forvarv av en industri/lagerfastighet i Jon- Avyttrade fastigheter
koping om 7 345 kvm med ett underliggande fastighetsvarde om 49 Rinnilen 1 Vetlanda 359
mkr. Det arliga hyresvérdet for fastigheten uppgar till 3,7 mkr;Fastig- Summa 359
heten hyrs av Addbrand Sweden AB med en avtalstid om 10 ar. Fas-
tigheten tilltraddes under forsta kvartalet 2021.
I mars genomfordes i tre affarer forvarv av fastigheter for 240 Férvérvade fastigheter
mkr. En industri-/lagerfastighet i Jénkdping med en uthyrbar area om Bankeryd-Nyarp 1:267 Joénkdping 7 345
19 400 kvm som kommer att hyrs av ROL AB med en avtalstid om 10 Sandseryd 2:17 Jonkdping 19 358
ar. Arligt hyresvarde uppgar till 12,3 mkr. | Gislaved forvérvades en in- Hammaren 1 Gislaved 4 971
dustri-/lagerfastighet med en uthyrbar areaAom 5 209 kvm sorr.w. hyrs Hillerstorp 4154 Gnosjé 8050
av Formteknik i Gislaved AB med en avtalstid om 10 ar. Hyresvardet )
uppgar till 3,2 mkr. | Véaxjé forvarvades en kontors-/lagerfastighet Hillerstorp 4:96 Gnosjé mark
med en uthyrbar area om 1800 kvm. Fastigheterna tilltraddes under Hillerstorp 2:98 Gnosjé 7330
férsta och andra kvartalet. Skomakaren 5 Véxjoé 1823
| april genomfdrdes ett stérre forvarv av 82 000 kvm kommersi- Handlaren 2 Vaxjod 6 610
ella lokaler i Vaxjo till ett varde om 1205 mkr. Fastighetsportfdljen in- Klostret 8 Vaxjs 2 499
nehaller totalt 17 fa}snghgter varév tio forvaltmngsfasugheter om qua Mijlan 5 Vaxjs 3906
40 000 kvm och sju projektfastigheter om cirka 42 000 kvm. Projekt- B o
fastigheterna som ar under uppférande/ombyggnation tilltréads efter Skraddaren 1 Vaxjo 2560
fardigstallande av projekten. Portféljen bestéar till stora delar av langa MjcIner 17 Vaxjo S
hyresavtal tecknande med valkanda hyresgéster. Forvaltningsfastig- Pressaren 1 Vaxjo 2571
heterna tilltraddes under andra kvartalet 2021 och projektfastighet- Pressaren 7 Vaxjo 2782
erna tilltrads I6pande under 2021/2022. Rittaren 8 Vaxjo 7058
AI juni teAcknade EmHshyﬂs i tAre separa_t_a affarer avta_l_ om fgrv?rv av Snérmakaren 1 Vixio 5 406
fastigheter i Kalmar, Gnosjo, Gislaved, Varnamo och Vastervik till ett L
fastighetsvarde om 179 mkr med ett totalt arligt hyresvarde om 13,3 Deltat 4 Vaxjo 5922
mkr. Uthyrningsbar area uppgar till 39 100 kvm med en genomsnittlig Légan 21 del av Vaxjo mark
aterstdende avtalsldngd om 11 &r. Fastigheterna tilltrads under andra Summa 91151
och tredje kvartalet 2021.
En fastighet i Vetlanda avyttrades under perioden.
Projekt
Emilshus genomfor investeringar i ett antal fastigheter i form av till-
byggnader, lokalanpassningar och installation av solcellsanlaggning.
De storsta pagéende projekten framgar av tabellen nedan. Total be-
raknad investering for dessa projekt ar 40 388 tkr varav upparbetade
kostnader vid periodens utgang uppgick till 16 793 tkr.
Projekt
Upparbetade
Berdknat Total berdk- kostnader vid
fardig- nad investe- periodens ut-
Fastighet Kategori Hyresgast Projekttyp stillande ring, tkr gang, tkr Hyresavtal
Stenfalken Latt industri Bufab Tillbyggnad Q32021 15772 12 468 Tillaggsavtal
Vérnamo tecknat
Muttern 9 Externhandel Holmgrens Bil Anpassning av Q32021 4 500 1982 Nytt 10-arigt
Vetlanda anlédggning avtal tecknat
Sddra Delfin 4 Ovrigt Nojet i Vetlanda Anpassning av Q4 2021 6 700 1622 Nytt 5-arigt
Vetlanda lokal avtal tecknat
Eksjohovgard 7:5,  Latt industri Orwak Tillbyggnad Q22022 9916 122 Nytt 10-arigt
Eksjo avtal tecknat
Stenfalken Latt industri Bufab Installation av sol- Q4 2021 3500 599 Tilldggsavtal
Véarnamo cellsanlaggning tecknat
TOTAL 40 388 16 793
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Geografisk fordelning

Emilshus strategi innebar fokus pa Smaland med en koncentration
mot tillvéxt inom attraktiva omréaden sdsom Vaxjo, Jonkdping, Kalmar
och Varnamoregionen. Emilshus har sitt ursprung fran Vetlanda dar
en betydande del av fastighetsinnehavet ar lokaliserat. Efter férvérv
under 2021 &r Vaxjo den ort dar Emilshus idag har sitt storsta fastig-
hetsbestand. Under aret har fastighetsférvarv dven genomforts i Jén-
képing, Kalmar och Varnamoregionen.

/

<~/
,\

Hallbarhetsarbete
Emilshus har hogt stallda hallbarhetskrav pa verksamheten. Hallbar-
hetsarbetet utgar fran ett internt ramverk bestdende av hallbarhets-
strategi, policyer och handlingsplaner med fyra fokusomraden; fastig-
heter, medarbetare, hyresgaster och externa samarbetspartners.
Emilshus affarsidé utgar fréan en lokal nirvaro och ett néra sam-
arbete med véra hyresgaster. Emilshus tecknar gréna hyresavtal och
har som mélsattning att alla nytecknade hyresavtal om minst 500
kvm ar 2022 ska vara gréna hyresavtal.
Vésentliga handelser i Emilshus hallbarhetsarbete under forsta
halvaret 2021 omfattar:
Uppréttande av elportfdlj med ursprungsmarkt el frén tva vind-
kraftverk i Smaland.
Installation av solcellsanlaggning om 500 kW pa fastigheten Sten-
falken 1i Varnamo.
Implementering av systemstdd for energiuppféljning och héllbar-
hetsredovisning.
Uppréttande av hallbarhetsstrategi och uppdatering av policyer.
Energikartlaggning och initiering av héllbarhetsprojekt pa fem fas-
tigheter.
Identifiering av hallbara/gréna tillgangar i bestandet och tagit fram
en strategi for omstallning till hallbara/grona tillgangar i syfte att
mojliggdra gron finansiering.
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Fastighetsinnehav

Omrade Antal  Uthyrbar area,
Kommun fastigheter kvm
Jonkoping
Aneby 1 2 043
Jénk&ping 6 49 366
Nassjo 2 9800
Tranas 2 7877
Summa 1 69 086
Kalmar
Emmaboda 1 1847
Kalmar N 28 481
Mérbyldnga 1 2198
Nybro 1 4 350
Vimmerby 2 6675
Véstervik 1 768
Summa 17 44 319
Vetlanda
Eksjo 2 7560
Savsjo 4 14772
Vetlanda 13 105 181
Summa 19 127 513
Varnamo
Gislaved 7971
Gnosjo 6 44 358
Vaggeryd 1 1118
Varnamo 7 68 444
Summa 16 131891
Vaxjo
Ljungby 2 6120
Vaxjo 21 78139
Almhult 1 2 393
Summa 24 86 652
Totalt 87 459 460
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Vara hyresgaster

Hyresgastens langsiktiga hyresbetalningsférmaga och fastighet-
ens alternativanvandning ar avgdrande faktorer i urvalet av for-
varvsprojekt. Med en lokal inriktning ar Emilshus en trygg aktor
och partner i hyresgisternas utveckling pa respektive ort.

Hyresgéster
Emilshus hade vid periodens utgang 341 hyresgéster (220) och den
genomsnittliga aterstdende hyrestiden uppgick till 5,0 ar (4,5). Cirka
37 procent (42) av intdkterna kommer fran de tio stérsta hyresgas-
terna. Koncernens hyresgaster utgdrs i allt vasentligt av storre stabila
bolag. Cirka 77 procent av kontraktsvardena ar hanforliga till kontrakt
som forfaller fyra ar eller senare fran balansdagen. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till 97 procent (97).
Emilshus fokuserar pa kommersiella lokaler med tyngdpunkt pé

Hyreskontrakt och I6ptider

latt industri, industriservice/proffshandel, samt extern- och dagligva-
ruhandel.

Hyresgasterna inom den storsta fastighetskategorin latt industri
utgors typiskt sett av tillverkande foretag som disponerar lokalerna
for produktion, lager och kontor. Stdrsta hyresgasterna inom latt in-
dustri ar ROL AB och Bufab.

Industriservice/proffshandel omfattar fastigheter med hyresgéds-
ter som bedriver service, tjanster och handel riktad framst till industri
och foretag. Den storsta hyresgésten inom Industriservice/proffs-
handel ar Optimera.

Inom extern- och dagligvaruhandel aterfinns hyresgéster framst
inom livsmedel samt lagpriskedjor och annan livskraftig handel i ex-
ternhandelsomraden, liksom bilhandel. Coop Vast, Holmgrens Bil och
Ahlberg Dollarstore ar storsta hyresgaster inom denna kategori.

Stora hyresgaster i dvriga fastigheter ar bland annat verksamma
inom samhallsservice, till exempel Region Jonkdpings Lan.

Emilshus 10 storsta hyresgaster

Kontrakts- Andel av Andel av Genom-
Forfalloar varde, tkr Total, % Arligt arligt snittlig
2021 17 671 1 kontraktsvarde  kontrakts- kontraktstld
Hyresgéster tkr varde % ar
2022 34 967 2
Coop Vast AB 15 986 5 6,0
2023 61299 4
Bufab Sweden AB 14 804 5 7.8
2024 104 816 7
Holmgrens Bil AB 13 879 5 7,9
2025+ 1238124 85
ROL AB 12 650 4 9,8
Summa 1456 879 100 .
Trivselhus AB 11095 4 3,9
Ahlberg Dollarstore AB 10 689 4 5,4
Optimera Svenska AB 9 879 3 4.6
Dagab Inkop & Logistik AB 7710 3 3,3
ITAB Shop Concept Néssjo 6794 5 78
AB
Region Jonkopings Lan 6 315 2 2,1
Forfallostruktur hyresavtal De tio storsta hyresgéasternas andel
mkr mkr
500 300
400 250
200
300
150
200
100
100 50
° 2018 2019 2020 202
N ) " o 1 1 1
Q,OW '19{)/ qpq’ S %QW Rullande

mm Hyresvirde, mkr 12 man

10 stdrsta hyresgdsternas andel av hyresvérdet, %
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Region
Jonkdpings 1an

(hBShop Design
AB]
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Finansiering

GENOMSNITTLIG LANERANTA KAPITALBINDNING

Kapitalstruktur

Emilshus kapitalstruktur innebar vid periodens utgéng att 33 procent
finansierades av eget kapital (34), 61 procent av rantebarande skul-
der (62) och 6 procent av Ovriga poster (4).

Likviditet
Utgéende likvida medel var vid periodens utgang 137 101 tkr (171 150)
jamte outnyttjade checkrakningskrediter om 15500 tkr (15500).

Eget kapital

Emilshus soliditet uppgick vid periodens utgéng till 33 procent (36)
och eget kapital var 1297 656 tkr (807 559). Substansvardet per
stamaktie var 185,01 kronor jamfért med 139,43 kronor vid utgéangen
av motsvarande period féregaende éar.

Réntebarande skulder

Emilshus rantebdrande skulder var 2 385 442 tkr (1370 231). Bela-
ningsgraden, berdknad utifran rantebdrande nettoskuld, uppgick till
61 procent (58). Av de réntebérande skulderna utgérs 444 437 tkr
(293 370) av ett obligationslan med férfall i december 2022. Obligat-
jonen emitterades dels i december 2019 med ett nominellt belopp om
300 000, dels i en kompletterande emission under mars 2021 om no-

Réntebadrande skulder

30 jun 31dec
tkr 2021 2020 2020
Koncernen
Banklén 1941005 1076 861 1436 041
Obligationslén 444 437 293 370 294727
Totalt 2 385 442 1370 231 1730768

Bankfinansiering

RANTETACKNINGSGRAD BELANINGSGRAD

minellt 150 000 tkr. Obligationen I6per med STIBOR-golv och en mar-
ginal baserad pa STIBOR 3M motsvarande 5,75 procent for emiss-
jonen fran december 2019 och med 4,95 procent for tap-emissionen
fran mars 2021. Obligationen &r noterad p& Nasdaq Stockholm.

Genomsnittlig rdnta pé laneportféljen var pa balansdagen cirka
2,4 procent (2,1) exkluderat obligationslanet och 3,4 procent (2,9) in-
kluderat obligationslanet. Fér bankldnen om 1941 005 tkr har séker-
het stillts. Banklénen ar férdelade pé tre banker.

Finansiella instrument

Emilshus har genom derivat rantesékrat motsvarande 900 000 tkr.
Marknadsvardet fér derivaten var vid periodens utgang 2 625 tkr (-).
Derivaten begréansar eventuella framtida rantedkningars effekt pa
Emilshus uppléningskostnad. Derivaten har varderats till verkligt
varde och vardeféréandringen har redovisats Over resultatrakningen.

Kapitalbindning

Kapitalbindningstiden fér Emilshus laneportfélj var vid periodens ut-
gang 2,5 ar (2,2). Under perioden har genom en omlaggning av delar
av koncernens banklan I6ptiden férandrats fér en kreditvolym om
540 000 tkr.

Réntebindning

Den genomsnittliga réntebindningstiden inklusive derivat uppgick till
1,9 ar (0,3). Av koncernens utestaende lan I6per 900 000 tkr med
fast rénta. | tillagg har motsvarande 300 000 tkr sakrats genom ett
rantetak enligt STIBOR 3M +1,0%.

Forfalloar Réntebindning, tkr Snittrénta, % Andel, % Kapitalbindning, tkr Andel, %
2021 1041005 2,19 54 75102 4
2022 - - - 214 854 1
2023 - - - 637 367 33
2024 - - - 171682 9
2025 300 000 2,49 15 842 000 43
>2025 600 000 2,67 31 - -
Totalt 1941005 2,38 100 1941005 100
Obligationslan

Forfalloar Belopp, tkr Rénta, %

2022 dec 4b4b 437 STIBOR 3M+5,48
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Koncernens rapport over
forandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel

) inklusive
Ovrigt tillskju- periodens Totalt
tkr Antal aktier Aktiekapital tet kapital resultat’ eget kapital'
Eget kapital 2020-01-01 6 040 580 120 812 503 216 142 679 766 707
Periodens resultat och totalresultat jan-jun 2020 = - = 40 652 40 652
Eget kapital 2020-06-30 6 040 580 120 812 503 216 183 331 807 359
Periodens resultat och totalresultat jul-dec 2020 = - = 135 268 135 268
Eget kapital 2020-12-31 6 040 580 120 812 503 216 318 599 942 627
Eget kapital 2021-01-01 6 040 580 120 812 503 216 318 599 942 627
Nyemisson stamaktier 604 058 12 081 72 487 - 84 568
Pagdende nyemission av preferensaktier 561798 _ 150 000 - 150 000
Periodens resultat och totalresultat = - = 120 461 120 461
Eget kapital 2021-06-30 7 206 436 132 893 725703 439 060 1297 656

1. Totalt eget kapital, Periodens resultat och Periodens Totalresultat ar i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet fér moder-
bolaget. Antalet stamaktier uppgick per 2021-06-30 till 6 644 638
styck med ett kvotvarde om 20 kronor per aktie. Antalet A-aktier
uppgick till 1152 789 styck och antalet B-aktier var 5 491849 styck.
Varje B-aktie beréattigar till en rost och varje A-aktie beréattigar till 10
roster. Antalet preferensaktier var 561798 styck och varje preferens-
aktie berattigar till en rést.

Under forsta kvartalet genomférdes en nyemission dar 604 058
aktier med aktieslag B emitterades till en teckningskurs om 140 kro-
nor per aktie.

Under andra kvartalet genomférdes en riktad nyemission av
561798 preferensaktier om cirka 150 mkr. Teckningskursen for pre-
ferensaktierna uppgick till 267 kronor per preferensaktie. Preferens-
aktierna medfér féretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning
om 20 kronor per preferensaktie. Losenbeloppet for varje preferens-
aktie ar 320 kr, jamte eventuell upplupen del av preferensutdel-
ningen.

Emissionen riktades till tva av Emilshus storsta aktiedgare Sagax
och NP3 Fastigheter.

Investerare Preferensaktier (antal)
Sagax 374 532
NP3 Fastigheter 187 266

Belopp
100 000 044 kr
50 000 022 kr
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Sagax betalade sin del av teckningskursen om cirka 100 mkr ge-
nom kvittning mot en del av det befintliga aktiedgarlanet till bolaget
om totalt 250 mkr samt upplupen och obetald ranta. NP3 Fastigheter
betalade sin del av teckningskursen om cirka 50 mkr kontant. Emiss-
ionen registrerades vid Bolagsverket den 2021-07-07.

| samband med emissionen av preferensaktier genomférde
Emilshus en emission av 187 266 teckningsoptioner. En teckningsopt-
ion beréattigar till teckning av en stamaktie av serie B i Bolaget for
226 kronor per stamaktie under en tredrsperiod som Iéper ut den 30
juni 2024. Teckningsoptionerna emitterades vederlagsfritt. Emiss-
jonen riktades till Sagax och NP3 Fastigheter.

Investerare Teckningsoptioner (antal)
Sagax 124 844
NP3 Fastigheter 62 422

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som tillskjutits féretaget av aktiedgarna i samband
med genomfdrda ny- och kvittningsemissioner.

Balanserade vinstmedel
Avser det ackumulerade resultat som genererats i koncernen.
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Koncernens kassaflodesanalys

Jan-jun Apr-jun Rullande Helar

tkr 2021 2020 2021 2020 12 méanader 2020
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 56 712 35616 29 542 20 995 106 649 85 553
Betald inkomstskatt -7 832 -4 073 -3987 -3 207 -17 871 -14 12
Justering fér poster som ej ingéar i kassaflédet 793 - 444 - 3692 2899
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 49 673 31543 25999 17788 92 470 74 340
forandring av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -38 424 -1665 -41016 8 641 -41378 -4 619
Okning(-)/Minskning(+) av rérelseskulder 56 714 10737 61855 -3 563 82776 36 799
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 67 963 40 615 46 838 22 866 133 868 106 520
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -885 903 -538 575 -807 445 -17 924 -1396 088 -1048 760
Investeringar i férvaltningsfastigheter -25 690 -7 -18 382 - -33 232 -8 259
Forvarv av inventarier 25 - -86 -429 -962 -839
Avyttring av férvaltningsfastigheter 12 600 20 000 = - 15 300 22700
Kassafldde fran investeringsverksamheten -899 116 -519 292 -825 913 -18 353 -1414 982 -1035 158
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklén 527 069 374 484 482 405 111 966 924 693 772107
Upptagna dgarlan 250 000 - 250 000 - 250 000 -
Nyemission av stamkapital 84 568 - = - 84 568 -
Nyemission av preferenskapital 50 000 - 50 000 - 50 000 -
Amortering pa banklén -22 105 -8 486 -9129 -2 450 -60 548 -46 929
Amortering pa dgarlan -150 000 - -150 000 - -150 000 -
Upptagna obligationslan 149 710 1358 734 - 148 352 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 889 242 367 356 624 010 109 516 1247 065 725178
Periodens kassaflode 58 089 -111 321 -155 065 114 029 -34 049 -203 460
Likvida medel vid periodens bérjan 79 011 282 471 292165 57120 171150 282 471
Likvida medel vid periodens slut 137 101 171150 137 101 171150 137 101 7901

Kommentar till kassafléde

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten uppgick till 67 963 tkr

(40 615). Forvarv av fastigheter direkt eller via dotterbolag paverkade

kassaflodet med -885 903 tkr (-538 575). Investeringar i befintliga

fastigheter uppgick till =25 690 tkr (-717), vilket huvudsakligen avsag

anpassningar och ombyggnader enligt befintliga och nya hyresgas-

ters behov. Finansieringsverksamhetens kassafléde uppgick till

889 242 tkr (367 356) och forklaras till stérsta delen av nettouppla-

ning som uppgick till 527 069 tkr (374 484) samt genomférda emiss-

joner om 234 568 tkr (-). Sammantaget férandrades likvida medel un-

der perioden med 58 089 tkr (-111 321), vilket gav utgéende likvida

medel om 137 101 tkr (171 150).
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Intjaningsformaga

Emilshus intjaningsférmaga vid periodens utgang baseras pa det
fastighetsbestdnd som Emilshus dgde vid periodens utgang och for
en kommande period om tolv manader.

Beddmningen utgar fran kontrakterade hyresintikter pa arsbasis,
beaktat tillagg och hyresrabatter. Fastighetskostnaderna baseras pé
erfarenhetstal med normala underhallsatgérder. Fastighetsskatt har
berdknats utifran aktuella taxeringsvarden. Kostnaden fér central
administration har baserats p& nuvarande organisation och omfatt-
ning fér verksamheten. Finansnettot baseras p& nuvarande ranteldge
samt den skuldsattning som féreldg vid periodens utgang.

Aktuell intjaningsférméga ar inte en prognos utan visar pa
Emilshus intjaningsférméaga vid periodens utgang och beaktar inte
eventuella kommande féréandringar av variabler som hyror, vakanser,
fastighetskostnader, réntor med mera.

30 juni 2021

Baserat pa det fastighetsbestand som féreldg vid periodens utgang
uppgar hyresintikterna fér den kommande tolvmanadersperioden till
cirka 294 mkr och fastighetskostnaderna bedéms uppga till cirka
-55 mkr vilket innebar ett driftéverskott om cirka 240 mkr. Over-
skottsgraden beddms uppga till cirka 81 procent och direktavkast-
ningen till cirka 6,5 procent. Utifrdn nuvarande omfattning av organi-
sation och verksamhet beddms de centrala administrationskostna-
derna uppga till cirka -22 mkr samt finansnettot till cirka -69 mkr.
Férvaltningsresultatet beddms bli cirka 150 mkr. | slutet av andra
kvartalet emitterade Emilshus 150 mkr i preferensaktier vilket genom
utdelning kommer att paverka forvaltningsresultatet per stamaktie.
D& emissionen genomférdes den sista dagen i perioden har inte
ovanstdende berékning beaktat framtida utdelningar. Emilshus likvida
medel uppgick vid periodens utgang till 137 mkr och ger méjlighet till
fortsatt I6nsam tillvaxt.

Férandring
mkr 30 juni 2021 6 man 31dec 2020
Hyresintékter 294.,4 63,6 230,8
Fastighetskostnader -54,7 -9,6 -45]1
Driftsdverskott 239,7 54,0 185,7
Central administration -21,8 -3,1 -18,7
Finansiella kostnader -69,3 -17,4 -51,9
Férvaltningsresultat 148,6 33,5 115,1
Férvaltningsfastigheter, mkr 3706,3 991,6 27147
Eget kapital, mkr 1295,5 352,9 9426
Totalt antal aktier, st 6 644 588 604 058 6 040 530
Overskottsgrad, % 81,4 0,9 80,5
Direktavkastning, % 6,5 -0,3 6,8
Férvaltningsresultat, kr/stamaktie 22,4 3,3 19,1

# Distrktsveterinarema

i
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Nyckeltal

Jan-jun Helar
tkr 2021 2020 2020 2019
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter, st 87 54 69 44
Fastigheternas verkliga varde, tkr 3706 300 2 074 006 274 747 1542 610
Substansvérde, tkr 1379 315 842 261 1002 876 793 386
Hyresvarde, tkr 294 356 181298 234629 132 290
Uthyrningsbar area, kvm 459 460 258 403 360 427 215722
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97 97 97 97
Ytmassig uthyrningsgrad, % 97 96 98 99
Overskottsgrad, % 83,4 80,8 79,9 81,8
AKTIERELATERADE
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 8,94 5,90 14,16 11,60
Periodens resultat per stamaktie, kr 18,99 6,76 29,12 23,22
Eget kapital per stamaktie, kr 172,72 133,69 156,05 126,93
Substansvarde per stamaktie, kr 185,01 139,43 166,02 131,34
FINANSIELLA
Soliditet, % 38 36 34 42
Avkastning pa eget kapital, % 10,8 5,2 20,9 17,2
Belaningsgrad, % 61 58 61 47
Belaningsgrad fastigheter, % 49 44 50 28
Genomsnittlig l&nerénta, % 3.4 2,1 2,8 3,2
Kapitalbindning, ar 2,5 2,3 2,0 2,2
Rantetdckningsgrad, ggr 2,7 2,6 2,9 4.3
Rantebarande nettoskuld, tkr 2 248 341 1199 082 1651757 720 404

Kommentar till nyckeltal
Emilshus presenterar vissa finansiella méatt i rapporten som inte defi-
nieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull kom-
pletterande information till investerare och féretagets ledning da de
mojliggdr utvardering av relevanta trender och prestationer.
Eftersom inte alla féretag berdknar finansiella matt pa samma
satt, ar dessa inte alltid jamférbara med métt som anvéands av andra
foretag. Dessa finansiella matt ska inte ses som en ersattning fér matt
som definieras enligt IFRS. P& sidan 23 i rapporten aterfinns definit-
joner av nyckeltal. For detaljerade uppgifter om berakningar av APM
se www.emilshus.com

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Deldrsrapport Januari - juni 2021

16



Moderbolagets resultatrakning

Apr-jun Jan-jun Helér

tkr 2021 2020 2021 2020 2020
Intékter
Nettoomséattning 1352 1537 2 539 2925 5427
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -6 434 -4 867 -12 980 -10 700 -21536
Rorelseresultat -5 082 -3 330 -10 441 -7775 -16 109
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter fran 8 934 - 16 339 34 16 622
koncernféretag
Rantekostnader och liknande resultatposter -14.298 -3 355 =24 291 -6 518 -29 623
Intdkter fran dvriga vardepapper och fordringar 638 - 638 - -
som &r anlaggningstillgdngar
Resultat efter finansiella poster -10 446 -6 685 -17 755 -14 259 -29 110
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag = - = - 35 294
Resultat foére skatt -10 446 -6 685 -17 755 -14 259 6184
Uppskjuten skatt 1954 - 1954 - -
Aktuell skatt = - -237 - -2 869
Periodens resultat -8 492 -6 685 -16 038 -14 259 3315

Kommentar till moderbolagets resultat och stillning

Moderbolaget tillhandahéller koncernledande funktioner avseende

foretagsledning, ekonomi och fastighetsférvaltning. Moderbolagets

intdkter bestar av vidarefakturerade kostnader till fastighetsagande

dotterbolag. Moderbolagets kostnader har ¢kat jamfért med férega-

ende ar vilket primart forklaras av koncernens tillvaxt. Ranteintak-

terna utgdrs av erhallen ranta p& moderbolagets fordringar péa dot-

terbolag. De 6kade rantekostnaderna férklaras av upptagna obligat-

jons- och banklan. Periodens resultat uppgick till -16 038 tkr

(-14 259). Moderbolagets egna kapital uppgick vid periodens utgang

till 851,3 mkr (615,2).
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Moderbolagets balansrakning

30 jun 31dec
tkr 2021 2020 2020
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for [T-system 406 - 482
Inventarier 315 776 357
Derivat 2 625 - -
Andelar i koncernforetag 473 287 684 309 123
Uppskjuten skattefordran 1954 - -
Summa anldggningstillgangar 478 587 685 085 962
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 1752 955 585 537 1622 243
Ovriga fordringar 34 879 571 215
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 988 5245 4 585
Kassa och bank 62 907 57 371 22109
Summa omsittningstillgangar 1860729 648 724 1649 152
SUMMA TILLGANGAR 2 339 316 1333 809 1650 114
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital = - -
Aktiekapital 132 893 120 812 120 812
Fritt eget kapital
Overkursfond 725703 503 216 503 216
Balanserad vinst eller forlust 8732 5 417 5417
Periodens resultat -16 038 -14 259 3 315
Summa eget kapital 851290 615 186 632760
Langfristiga skulder
Obligationslén 444 437 279 087 294727
Skulder till kreditinstitut 801878 418 980 617 190
Summa langfristiga skulder 1246 315 698 067 911917
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 232 293 14 283 95 571
Leverantorsskulder 1084 746 1239
Skatteskulder 2 062 1480 4 349
Ovriga skulder 19 211 46
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6153 3836 4232
Summa kortfristiga skulder 241711 20 556 105 437
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 339 316 1333 809 1650 114
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Moderbolagets rapport
over forandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel

inklusive
) periodens Totalt
tkr Antal aktier Aktiekapital Overkursfond resultat eget kapital
Eget kapital 2020-01-01 6 040 580 120 812 503 216 5417 629 445
Periodens resultat och totalresultat jan-jun 2020 -14 259 -14 259
Eget kapital 2020-06-30 6 040 580 120 812 503 216 -8 842 615 186
Periodens resultat och totalresultat jul-dec 2020 17 574 17 574
Eget kapital 2020-12-31 6 040 580 120 812 503 216 8732 632760
Eget kapital 2021-01-01 6 040 580 120 812 503 216 8732 632760
Nyemisson stamaktier 604 058 12 081 72 487 - 84 568
Pagdende nyemission preferensaktier 561798 - 150 000 - 150 000
Periodens resultat och totalresultat jan-jun 2021 -16 038 -16 038
Eget kapital 2021-06-30 7 206 436 132 893 725703 -7 306 851290

R Foxway

Mijdlan 5, Véxjé
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Ovrig information

Personal
Antal anstéllda uppgick vid utgangen av perioden till 14 personer (9).

Risker och oséakerhetsfaktorer

Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt for att uppna
6nskad riskprofil, utifran av styrelsen faststéllda policyer. Emilshus
risker beskrivs i arsredovisningen fér 2020. Inga vasentliga férand-
ringar har dérefter uppstatt som paverkar styrelsens och féretagsled-
ningens bedémning.

Uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste féretagsledningen géra bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt ldmnad information i dvrigt. Fak-
tiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Redovisningen &ar
speciellt kénslig for de bedémningar och antaganden som ligger till
grund for varderingen av forvaltningsfastigheterna.

Transaktioner med nérstdende

Inkdp fran ett narstdende bolag dar en av Emilshus styrelseledaméter
har dgarintressen har under perioden skett med 18 546 tkr dar hu-
vudsaklig del avser inkdp av byggentreprenader. Inkdpen har skett
med marknadsmaéssiga villkor.

Intdkter fran ett narstdende bolag dar en av Emilshus styrelsele-
daméter har dgarintressen har under perioden erhallits med 123 tkr
och avser hyresintakter. Hyran har satts med marknadsmassiga vill-
kor.

Under perioden har Emilshus ingatt ett kortfristigt laneavtal med
AB Sagax om totalt 250 mkr. Ranta har utgatt med en rantesats mot-
svarande fyra procent pé arsbasis. Lanet &r i sin helhet reglerat vid
periodens utgéng.

Under andra kvartalet genomférdes en riktad nyemission av
561798 preferensaktier och 187 266 teckningsoptioner om cirka 150
mkr. Teckningskursen foér preferensaktierna uppgick till 267 kronor
per preferensaktie. Teckningsoptionerna emitterades vederlagsfritt.
Emissionen riktades till tva av Emilshus storsta aktiedgare AB Sagax
och NP3 Fastigheter AB, varav Sagax tecknade 374 532 preferens-
aktier och 124 844 teckningsoptioner och NP3 Fastigheter tecknade
187 266 preferensaktier och 62 422 teckningsoptioner. Sagax beta-
lade sin del av teckningskursen om cirka 100 mkr genom kvittning
mot en del av det befintliga aktiedgarlanet till bolaget om totalt 250
mkr samt upplupen och obetald ranta. NP3 Fastigheter betalade sin
del av teckningskursen om cirka 50 Mkr kontant.

Arsstimma 2021

Emilshus &rsstamma fér 2021 hélls den 20 april 2021. Information om
beslut vid arsstimman &terfinns péa bolagets webbplats, www.emils-
hus.se.

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Deldrsrapport Januari - juni 2021

Extra bolagsstimma

Den 23 juni hélls en extra bolagsstamma. Den extra bolagsstamman
beslutade, i enlighet med styrelsens forslag, att andra bolagets bo-

lagsordning i syfte att infGra ett nytt aktieslag, preferensaktier, med
féretrade till viss vinstutdelning fére bolagets stamaktier.

Den extra bolagsstémman beslutade vidare, i enlighet med styrel-
sens forslag, att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission av
preferensaktier och teckningsoptioner inom ramen for vid var tid gal-
lande bolagsordning, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas fore-
tradesrétt, vid ett eller flera tillfallen intill nasta arsstamma. Betalning
ska kunna ske kontant, genom kvittning eller med apportegendom.

Bemyndigandet ska inte kunna medféra att mer an 2 000 000
preferensaktier och teckningsoptioner som beréattigar till mer &n
1000 000 stamaktier av serie B ska kunna emitteras.

Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport ar uppréattad i enlighet med IAS 34 Delérsrap-
portering och Arsredovisningslagen. Jamforelser angivna inom pa-
rentes avser belopp fér utgangen av 2020 respektive andra kvartalet
2020. For 2018 avser uppgifterna rakenskapsaret 2018-10-01—2018-
12-31 och omfattar séledes en period om tre manader. Samma redo-
visnings- och varderingsprinciper samt berédkningsmetoder har tillam-
pats som i senast avgivna arsredovisning.

Derivat varderas i enlighet med niva 2 i verkligt vardehierarkin.
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med
niva 3 i verkligt vardehierarkin. Derivat vérderas till verkligt varde i
balansrakningen och 6vriga finansiella instrument till upplupet an-
skaffningsvarde. Skillnader mellan anskaffningsvarde och verkligt
varde for dvriga finansiella instrument har beddmts som ej véasentliga.
Emilshus verksamhet bestér av ett rérelsesegment for vilket rapporte-
ring sker.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer.

Avrundningar

Till féljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna delarsrap-
port i vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan av-
vika fran de exakta procenttalen.

Covid-19

Emilshus har paverkats av Covid-19-pandemin. Effekten har dock va-
rit férhallandevis begransad och under perioden har tva uppgérelser
om hyresrabatter ingétts vilka paverkat periodens resultat negativt
med 74 tkr.
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Aktieagare

Agare ) ) Totalt ant.al, Preferer]s- )
A-aktier B-aktier stamaktier aktier Roster, %
Aptare Holding AB 444 000 2 048 001 2 492 001 - 36,9
AB Sagax (publ) 303 355 1365 098 1668 453 374 532 271
NP3 Fastigheter AB (publ) 242 112 1102 635 1344 747 187 266 21,1
Thuredagruppen AB 41202 185 407 226 609 - 3.4
Brunudden Kapital AS 30 000 151500 181500 - 2,6
Castar Europe AB 24 000 110 000 134 000 - 2,0
Investment AB Chiffonjén 12 000 76 000 88 000 11
Loggen Invest AB 0 88 000 88 000 - 0,5
Famkar Invest AB 12 000 49200 61200 - 1,0
Canola AB 8 000 47 000 55 000 - 0,7
Ovriga aktiedgare 36120 269 008 305128 - 3,6
Total 1152789 5491849 6 644 638 561798 100

Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstallande direktdren férsékrar att delarsrapport ger en rattvisande dversikt av féretagets och koncernens verksamhet, stalining

och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingér i koncernen star infor.

Pierre Folkesson
Styrelseledamot

Lars Géran Backvall
Styrelseledamot

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Delarsrapport Januari — juni 2021

Vetlanda 8 juli 2021

Johan Ericsson
Styrelsens ordférande

Elisabeth Thureson
Styrelseledamot

Styrelseledamot och VD

Jakob Fyrberg

Liselotte Hjorth
Styrelseledamot
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Revisors granskningsrapport

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ), org.nr 559164-8752

Inledning

Vi har utfért en éversiktlig granskning av den finansiella deldrsinform-
ationen i sammandrag (delarsrapporten) for Fastighetsbolaget Emils-
hus AB per 30 juni 2021 och den sexmanadersperiod som slutade
per detta datum. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som
har ansvaret for att uppréatta och presentera denna delarsrapport i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att ut-
tala en slutsats om denna delérsrapport grundad pé var dversiktliga
granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En
Sversiktlig granskning bestar av att géra forfragningar, i férsta hand
till personer som &r ansvariga for finansiella frégor och redovisnings-
fragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga

Stockholm den 8 juli 2021
Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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granskningsatgérder. En dversiktlig granskning har en annan inrikt-
ning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International Standards on Au-
diting och god revisionssed i dvrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en versiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sikerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad
pa en dversiktlig granskning har darfér inte den sidkerhet som en ut-
talad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa véar dversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delérsrap-
porten inte, i allt vasentligt, &r upprattad for koncernens del i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i
enlighet med arsredovisningslagen.
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Definitioner

FINANSIELLA

Forvaltningsresultat — tkr

Forvaltningsresultat &r ett specifikt resultatméatt som &r praxis i
fastighetsbranschen och anvands for att underlatta jamforbar-
heten inom branschen. Berédknas som summan av driftnetto,
férsaljnings- och administrationskostnader samt finansnetto.

Soliditet — %
Eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Resultat per stamaktie — kr

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning
for perioden, i férhallande till genomsnittligt antal stamaktier.

Eget kapital per stamaktie —kr

Eget kapital hanfdrligt till moderbolagets aktiedgare efter av-
rakning av preferenskapitalet i férhallande till antalet stamak-
tier vid periodens utgang.

Substansvarde per stamaktie — kr

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till preferenskap-
italet och innehav utan bestimmande inflytande, med ater-
ldggning av derivat och uppskjuten skatt, i férhéllande till an-
talet stamaktier vid periodens utgang.

Avkastning pa eget kapital - %
Arets resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget
kapital.

Belaningsgrad — %
Rantebarande nettoskulder i férhéllande till verkligt varde
férvaltningsfastigheter.

Belaningsgrad fastigheter - %
Rantebarande nettoskulder med sékerhet i fastigheter i férhal-
lande till verkligt varde forvaltningsfastigheter.

Réantetackningsgrad — ggr
Forvaltningsresultat plus finansnetto i férhallande till finans-
netto.

Réntebarande nettoskuld - tkr
Réantebarande skulder efter avdrag for likvida medel.

Genomsnittlig lAnerénta — %
V&gd ranta pa rantebdrande laneskulder med beaktande av
rantederivat pa balansdagen.
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Preferenskapital — tkr
Antalet preferensaktier multiplicerat med eget kapital per
preferensaktie.

Eget kapital per preferensaktie — kr
Eget kapital per preferensaktie motsvarar aktiens I6senpris vid
likvidation jamte upplupen utdelning.

FASTIGHETSRELATERADE

Hyresvarde - tkr
Hyresintakt, plus uppskattad marknadshyra for
outhyrda ytor tolv manader framat fran balansdagen.

Hyresintéakter — tkr
Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tillagg sdsom
varme, el, fastighetsskatt m.m.

Uthyrningsgrad, ekonomisk — %
Hyresintakt i férhallande till hyresvardet.

Uthyrningsgrad, area - %
Uthyrd area i férhéllande till uthyrningsbar area.

Overskottsgrad - %
Driftséverskott i férhallande till hyresintékter.
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Kalendarium

Arsredovisning
Emilshus &rsredovisning fér 2020 finns tillganglig pa bolagets kontor samt pa www.emilshus.com.

Kalendarium 2021
Delérsrapport januari-september 2021 20 oktober 2021
Bokslutskommuniké 2021 10 februari 2022

Denna information ar sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades genom nedanstaende kontaktpersoners férsorg fér offentliggérande den 8 juli 2021 ki 15:00.

Kontaktuppgifter Om Emilshus

Jakob Fyrberg, VD Emilshus &r ett smalandskt fastighetsbolag med fokus pa
0383-212 05 kommersiella fastigheter med hdg direktavkastning. Emilshus
fastighetsbestand uppgér per juni 2021 till cirka 460 000 kvm
uthyrningsbar area foérdelat p& 87 fastigheter med tyngd-
punkt pé Itt industri, industriservice/proffshandel och ex-
tern- och dagligvaruhandel.

jakob.fyrberg@emilshus.com

Jonas Karlsson, CFO

0383-212 01 Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ)
jonas karlsson@emilshus.com Organisationsnummer: 559164-8752

www.emilshus.com
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