EMILSHUS

malindskt fastighetsbolag

DELARS
RAPPORT

Januari — mars 2021

Q1



Pel'iOden i korthet Jjanuari —mars 2021

“ « FORVALTNINGS- SUBSTANSVARDE
HYRESINTAKTER DRIFTOVERSKOTT RESULTAT PER AKTIE
+599, + Yo + Yo +24

till 59 553 tkr till 46 966 tkr till 27 170 tkr till 168,7 tkr
(37 430 tkr) (30 211 tkr) (15 020 tkr) (135,5 tkr)

. 2021 2020 2020
Periodens utfall jan - mar jan - mar jan - dec
Hyresintakter thr 59 553 37 430 182 595
Driftsoverskott thkr 46 966 30 211 148 271
Forvaltningsresultat tkr 27 170 15020 85553
Periodens resultat thkr 31637 22 236 175 920
Eget kapital tkr 1058 333 788 943 942 656
Fastighetsvarde tkr 2798 359 2053 015 2 74 747
Ré&ntebarande nettoskuld tkr 1619 263 1203 595 1651757
Kassafléde fran den I6pande verksamheten tkr 21125 18 451 106 520
Belaningsgrad % 58 59 61
Soliditet % 34 37 34
Forvaltningsresultat per aktie kr 4.5 2.4 14,2
Periodens resultat per aktie kr 5,2 3,7 29,1
Eget kapital per aktie kr 159,4 130,6 156,0
Substansvérde per aktie kr 168,7 135,5 166,1

Definitioner se sid 20

Viktiga handelser januari-mars 2021

® Emilshus har férvarvat fyra fastigheter med ett sammanlagt under-
liggande fastighetsvarde pa 289 mkr:

— Dels en industri/ lagerfastighet i Jonkdping om 7345 kvm med
ett arligt hyresvirde for fastigheten som uppgar till 3,7 mkr.
Fastigheten kommer férhyras av Addbrand Sweden AB med en
avtalstid om 10 &r.

— Dels en industrifastighet i Gislaved om 5000 kvm med ett arligt
hyresvirde for fastigheten som uppgar till 2,4 mkr. Fastigheten
kommer férhyras av Formteknik i Gislaved AB med en avtalstid om
10 ar.

— Dels en industri-/lagerfastighet i Jonkdping om 19400 kvm
med ett arligt hyresvarde for fastigheten som uppgar till 12,3 mkr.
Fastigheten kommer att forhyras av ROL AB med en avtalstid om
10 ar. Fastigheten har tilltrétts efter perioden utgang.

— Dels en kontor-/lagerfastighet i Vaxjoé om 1800 kvm. Fastigheten
kommer att tilltrédas efter periodens utgang.
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Med stéd av bemyndigande fran arsstimman har styrelsen
beslutat om en féretradesemission om hogst 604 058 B-aktier pa
totalt 84568 tkr. Avstamningsdag var den 19 februari 2021.
| stort sett samtliga aktiedgare har tecknat sin pro rata andel
av emissionen. Den 11 mars 2021 har Emilshus, under ramen for
befintligt obligationslan, emitterat ytterligare obligationslan pa
150 mkr. Badda emissionerna har fulltecknats och inbetalats.

Viktiga hindelser efter periodens utgang

Emilshus har genom en omldggning av delar av koncernens
banklan férandrat [dptiden fér en kreditvolym om totalt 533 mkr.
Foréandringen innebar att koncernens rante- och kapitalbindning
dkar fran 1,8 ar till 2,6 ar.



VD KOMMENTERAR

En stark start pa 2021

Emilshus fortsatter sin tillvaxtsresa och under forsta kvartalet 2021

har fastigheter férvirvats om totalt 289 mkr, frimst inom omradet Iatt industri/lager.

Férutom vardeskapande forvarv upplever vi dven en positiv uthyr-
ningstrend trots den allmanna oron for pandemins effekter. Emilshus
hyresgéster expanderar och flera efterfragar storre lokaler. Under
férsta kvartalet har darfér nya kontrakt tecknats bade avseende till-
byggnad och genom att vakanta ytor stallts om till moderna verksam-
hetslokaler. Pandemins effekter pa Emilshus har séledes varit ytterst
marginella.

Sammantaget innebar detta att Emilshus kan presentera ett starkt
resultat for forsta kvartalet 2021 trots en strang vinter med extra vader-
relaterade kostnader.

Under kvartalet har vi dven starkt kapitalbasen i Emilshus genom
en foretradesemission om narmare 85 mkr. | stort alla av Emilshus ak-
tiedgare tecknade sin pro rata-andel i emissionen vilket indikerar ett
starkt fortroende for Emilshus som foretag och investering. Parallellt
med stamaktieemissionen har vi dven utdkat befintlig féretagsobliga-
tion med ytterligare 150 mkr. Investerarnas intresse for Emilshus var
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stort och upplaningen skedde till en vasentligt lagre ranteniva, 4,95%
4n vid tidigare upplaning.

Emilshus kommer under véren att fortsatta med aktiviteter i kapi-
talmarknaden i syfte att finansiera de affarsméjligheter som identifie-
rats.

Emilshus har under kvartalet anstéllt en hallbarhetsansvarig och
inom kort kommer ett ramverk avseende miljé och hallbarhet att pre-
senteras. Fokus pé héllbarhet ar bade ett miljo- och samhallsansvar
men ocksa en fraga om sunt och I6nsamt féretagande. Emilshus fastig-
hetsinnehav besitter dessutom en stor potential till férbattringar inom
bade miljo- och hallbarhetsomradet varfér detta &r ett av vara mest
prioriterade arbetsomraden. Férutom en generell férdandring av bo-
lagets arbetsformer avseende projekt och projektutveckling sker ett
omfattande arbete med att identifiera och utféra atgarder syftande till
energieffektiviseringar i bestandet.

Vetlanda i april 2021
Jakob Fyrberg VD




Ett smalandskt fastighetsbolag

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) &r ett smalandskt fast-
ighetsbolag som har sitt ursprung i Vetlanda och som etable-
rades 2008. Emilshus i sin nuvarande form bildades 2018 och dger
och foérvaltar idag 70 kommersiella fastigheter med ett totalt fast-
ighetsvarde om 2 798 mkr.

Med smalandskt kapital skapade ett antal smaldndska fére-
tagare ett fastighetsbolag som med en gedigen kunskap om fastig-
heter i kombination med ett drivet entreprendrskap skall véaxa och

bli Smalands ledande fastighetsbolag inom kommersiella lokaler.

Affirsidé

Emilshus affarsidé &r att forvarva, utveckla och forvalta hogavkastan-
de kommersiella fastigheter i Smaland. Fokus dr hég direktavkastning i
kombination med langa hyresavtal och hyresgéster med bedémd god
betalningsférmaga.

Fastighetsbestandet skall finnas pa tillvéxtorter, med en fér-
valtning som fokuserar pa lokal narvaro och nira samarbete med
hyresgasterna. Emilshus ska vara en delaktig part i ortens narings-
liv och dess utveckling.

Strategi
Emilshus skall generera starka kassafléden genom:

o att férvarva hogavkastande kommersiella fastigheter i Sma-
land med fokus pé tillvaxtorterna Jonkdping, VAxjo, Kalmar och
Varnamo.

* attfokuserapalittindustri, proffshandel/industriservice, extern-
handel och dagligvaruhandel.

© att etablera langsiktiga och nara relationer med bolagets hyres-
gaster.

© att sdkerstalla en stabil finansiering av bolagets verksamhet.
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Koncernens resultatrakning

Belopp i thr . 2021 2020 ' 2020
Jjan - mar jan - mar jan - dec
Hyresintékter 59 553 37 430 182 595
Fastighetskostnader -12 587 -7 219 -34 324
Driftéverskott 46 966 30 211 148 271
Central administration -5 944 -5 588 -18 626
Finansnetto -13 852 -9 603 -44 092
Forvaltningsresultat 27170 15 020 85553
Realiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 600 488 488
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 9 846 9761 137 500
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument 3481 -399 -2908
Resultat fore skatt 41097 24 870 220633
Aktuell skatt -3 845 -866 -14112
Uppskjuten skatt -5 615 -1768 -30 601
Arets resultat 31637 22236 175 920
Ovrigt totalresultat - - -
Arets totalresultat 31637 22236 175 920
Periodens totalresultat 31637 22 236 175 920

Arets totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 31637 22 236 175920
Innehav utan bestdammande inflytande _ _ -
31637 22236 175 920
Resultat per aktie fére och efter utspadning — kr 5,2 3,7 29,1
Genomsnittligt antal aktier 6 040 530 6 040 530 6 040 530
Antal aktier vid periodens utgang 6 644 588 6 040 530 6 040 530
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Resultat januari — mars 2021

Jamforelsetal inom parantes avser motsvarande period féregéende ar.

Hyresintékter

Intakterna okade med 22123 tkr till 59553 tkr (37430) och drifts-
Overskottet var 46966 tkr (30211) vilket innebar en 6kning med
cirka 55 procent. Den nagot lagre dverskottsgraden, 78,9 (80,7), for-
klaras i stort av 6kade kostnader i samband med det stranga vader
som praglat forsta kvartalet.

Utveckling direktavkastning

Belopp i Tkr ) 2021 ) 2020 Férdndri/lg
jan - mar Jjan - mar %

Genomsnittligt

fastighetsvirde 2753 400 1753 240 57

Hyresintakter 59 533 37 430 59

Driftnetto 46 966 30 211 55

Direktavkastning % 6,8 6,9

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna var -12 587 tkr (-7219) och utgjordes av fast-
ighetsskdtsel och drift -9 054 tkr (-5 043), reparationer och underhall
-1510 tkr (-893) samt kostnader for fastighetsskatt som uppgick till
-2 023 tkr (-1135).

Administration

Kostnaderna for central administration var -5944 tkr (-5588) och
bestar huvudsakligen av koncerngemensamma kostnader som per-
sonalkostnader samt administrativa kostnader avseende foretagsled-
ning och ekonomi. Kostnaderna som en andel av Emilshus intakter var
10,0 procent att jamféra med perioden foregaende ar 14,9 procent.

Finansnetto

Finansnettot var -13852 tkr (-9603) dar 6kningen framforallt &r en
foljd av en 6kad upplaning i bank samt rdntekostnader for obligations-
lanet. Genomsnittlig ranta pa laneportféljen var pa balansdagen cirka
2,2 procent (2,3) exkluderat obligationslanet och 2,8 procent (3,2)
inkluderat obligationslanet. Rantetackningsgraden uppgick till 3,0 ggr
(3,5).

Foérvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet som utgdrs av verksamhetens resultat fore
vardeforandringar och skatt var 27170 tkr (15 020).

Vardeférandring fastigheter och derivat

Vardefoérandringar pa férvaltningsfastigheter paverkade resultatet
positivt med 10446 tkr (10249) varav 600 tkr (488) utgors
av realiserade vérdeférandringar och 9846 tkr (9761) utgodrs
av orealiserade véardeféréandringar. De orealiserade véardefor-
andringarna ar vasentligen hénférliga till projekt och fastig-
hetsforvarv. som genomférdes under perioden. Orealiserade
vardeférandringar pa finansiella instrument bestar av derivat foér
rantesakring och uppgick till 3 481 tkr (-399).

Skatt

Aktuell skatt var -3 845 tkr (-866) och uppskjuten skatt var -5 615 tkr
(-1768). Kostnaden for uppskjuten skatt ar framst relaterad till tem-
porara skillnader mellan redovisat och skatteméassigt varde pa forvalt-
ningsfastigheter. Kostnad fér uppskjuten skatt har paverkats av avytt-
ring av fastigheten Rannilen 1.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 31637 tkr (22 236) vilket mot-
svarar 5,2 kronor per genomsnittligt antal aktier (3,7).

Fastighetsvarde och forvaltningsresultat

Driftsoverskott och 6verskottsgrad
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Koncernens balansrakning

Belopp i tkr 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2798 359 2053 015 2 74 747
Balanserade utgifter for [T-system 4Lbb - 482
Inventarier 676 873 758
Derivat 2672 2147 -
Summa anldggningstillgangar 2802151 2 056 035 2715987

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar = 3917 786
Ovriga fordringar 1800 9680 5310
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 836 3752 5136
Likvida medel 292 165 57120 79 0M
Summa omsittningstillgangar 300 801 74 469 90 243
SUMMA TILLGANGAR 3102 952 2130 504 2806 230
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 132 893 120 812 120 812
Tillskjutet kapital 575 703 503 216 503 216
Balanserat resultat inkl arets resultat 350 237 164 915 318 598
Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 1058 833 788 943 942 626
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1203 380 918 885 1191399
Obligationslan 443 699 292 690 294727
Derivat = - 696
Uppskjuten skatteskuld 65 054 31863 59 554
Ovriga skulder 1000 1285 1000
Summa langfristiga skulder 1713133 1244723 1547 376
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 264 349 49140 244 642
Leverantorsskulder 6 479 2208 T
Skatteskulder 3048 2350 6373
Ovriga skulder 6 837 6 115 3 541
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 50 273 37025 54 495
Summa kortfristiga skulder 330 986 96 838 316 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3102 952 2130 504 2806 230
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Vara fastigheter

HYRESVARDE

240 mKkr

UTHYRNINGSGRAD

98-

Emilshus strategi ar fastighetsdgande i Smaland och inom Sma-
land riktas sérskilt fokus pa attraktiva omraden sasom Jénkdping,
Vaxjo, Kalmar och Varnamoregionen. Dartill kommer Vetlanda, dar
Emilshus har sitt ursprung.

Hélften av Emilshus totala hyresintakter utgérs av verksam-
hetslokaler for latt industri och proffshandel/industriservice.

Fastighetsbestand

Emilshus dgde per den 31 mars 2021 70 (52) fastigheter med en total
uthyrningsbar area om 373 367 kvm (257292). Fastigheterna ar kon-
centrerade till Smaland.

Bestandet, kategoriserat efter hyresgésternas verksamhet, utgors
av industri, proffshandel/industriservice, externhandel, dagligvaru-
handel, bilhandel, samhallsservice, kontor och ovrigt.

Emilshus fokuserar pa kommersiella lokaler och har en tyngdpunkt
inom industri och proffshandel/industriservice, som motsvarar cirka
50 % av hyresvérdet. Aven externhandel 4r en prioriterad lokaltyp for
Emilshus. Under perioden har Emilshus okat sitt innehav inom katego-
rin industri genom tva forvarv.

Fastigheternas varde och vardeférandring

Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens slut till
2798359 tkr (2053015). Under perioden har fastigheter forvar-
vats for motsvarande 78458 tkr (517652). Forvarven har gjorts i

wrr)honds/
ﬂ Proffs-

Industri

handel/
Industri-
service

8%
Dagligvaru-
hande
Samhdllsservice

Ovrigt  Kontor

Bilhandel

Emilshus fastighetsvdrde férdelat efter lokaltyp.

UTHYRNINGSBAR YTA

373367 «n

FASTIGHETSVARDE

2 798 i

linje med Emilshus strategi vad géller geografi och fastighetstyp.
Fastigheternas vardeforandringar uppgick till 10446 tkr (10249)
under perioden. | vardeférandringarna ingér realiserade vardefor-
andringar om 600 tkr (488) och orealiserade vardeférandringar om
9846 tkr (9761). Emilshus fastighetsbestand har varderats med ett
avkastningskrav pa 6,5 procent, oférandrat fran 2020-12-31. Samt-
liga fastigheter i bestandet har varit féremal for extern vérdering
i samband med upprattandet av Emilshus arsbokslut 2020-12-31
respektive under perioden for de fastigheter som har tillkom-
mit under forsta kvartalet. Externvarderingarna har genomforts av
Newsec. De orealiserade vardeférandringarna paverkar inte kassa-
flodet. For mer utforlig beskrivning av varderingsprinciper, se Emilshus
arsredovisning 2020.

Fastighetsbestandets forindring

. 2021 2020 2020

Belopp i Tkr . . .
Jjan - mar Jjan - mar Jjan - dec
Verkligt varde IB 2714747 1542610 1542610
Forvarv 78 458 517652 1048760
Investeringar 7308 2992 8 577
Forséljningar -12 000 -20 000 -22700
Vardeférandring 9 846 9 761 137 500
Verkligt varde UB 2798359 2053015 2714 747

Forteckning over fastighetstransaktioner jan - mar 2021

Fastighet Kommun  Yta —kvm
Avyttrade fastigheter

Rannilen 1 Vetlanda 359
Summa 359
Forvarvade fastigheter

Bankeryd-Nyarp 1:267 Jénkodping 7345

Hammaren 1 Gislaved 4971

Summa 12 316
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Vara fastigheter

Geografisk spridning

Emilshus strategi innebar fokus pa Sméland med en koncentration
mot tillvaxt inom attraktiva omraden sdsom Jénképing, Vaxjod, Kalmar
och Varnamoregionen. Emilshus har sitt ursprung fran Vetlanda som
fortsatt dr det omrade dar det stérsta fastighetsinnehavet &r lokalise-
rat. Under aret har ytterligare fastighetsforvary genomforts i Jonko-
ping och Varnamoregionen. Regioner som tillsammans med Vaxjo och
Kalmar svarar fér 72% av hela bestandets fastighetsvarde.

JONKOPING
17%
VETLANDA

28%

‘ VARNAMO

24% -
VA)gJO
19% KALMAR

12%
)/

Emilshus fastighetsvdrde férdelat per omrade.

Muttern 3 — Kalmar
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Fastighetsinnehav
Omrade Antal via —kvm
Kommun fastigheter
Jonkoping
Aneby 1 2 043
Jonkoping 5 29 343
Né&ssjo 2 9800
Tranas 2 7877
Summa 10 49 063
Kalmar
Emmaboda 1 1847
Kalmar 9 26 603
Mérbylanga 1 2198
Nybro 1 4 350
Vimmerby 2 6675
Vastervik 1 768
Summa 15 42 441
Vetlanda
Eksjo 2 7560
Savsjo 14772
Vetlanda 13 100 366
Summa 19 122 698
Varnamo
Gislaved 2 797
Gnosjo 3 28 978
Vaggeryd 1 1118
Varnamo 7 68 444
Summa 13 116 511
Vaxjo
Ljungby 2 6120
Vaxjo 10 34142
Almhult 1 2393
Summa 13 42 555
Totalt 70 373367




Vara hyresgaster

Hyresgéstens langsiktiga hyresbetalningsférmaga och fastig-

hetens alternativanvandning ar avgérande faktorer i urvalet av Emilshus 10 stdrsta hyregdster

forvarvsprojekt. Med ett lokalt fokus ar Emilshus en trygg aktor i

. . . . Arligt  Genomsnittlig
hyresgasternas utveckling pa respektive ort. Hyresgdster kontraktsvdrde kontraktstid
thkr ar

Hyresgaster
Emilshus har vid periodens utgang 272 (220) hyresgéster och den Trivselhus AB 16 089 9,0

genomsnittliga aterstaende hyrestiden &r 4,8 ar (4,9). Cirka 41 % (56)

av intakterna kommer fran de 10 stdrsta hyresgéisterna. Bufab Sweden AB 14805 e
Koncernens hyresgéster utgors i allt vasentligt av stérre stabila Coop Vist AB 11265 47
bolag. Cirka 82 % av kontraktsvardena ar hanforliga till kontrakt som
forfaller fyra ar eller senare fran balansdagen. Ahlberg Dollarstore AB 10 672 5,6
. Optimera Svenska AB 9 848 49
Hyreskontrakt och I6ptider
Holmgrens Bil AB 8 382 4.9
Kontrakts- Andel av
Férfallodr vérde — tkr total = % Hordagruppen AB 7662 9,5
2021 9987 ] Dagab Inkop & Logistik AB 7672 3,6
2022 45779 4 ITAB Shop Concept Nassjo AB 6721 8,1
2023 Stazr “ Region Jonkdpings Lan 6 300 2,3
2024 98 219 9
2025+ 926 219 82
Summa 1131507 100

De 10 storsta hyresgasternas andel

mkr %
. 300 60

Kontrakterade arliga hyresintékter (april-mars)

250
. Kontrakterade Andel av
Ar hyresintdkter — tkr total — % 200
2021 236 861 21 150
2022 211 404 19 100
2023 176 721 16 50
2024 152 270 13 o
2025+ 354 251 31 2018 2019 2020 2021

. Hyresvdrde 12 mén
1131507 100 De 10 stérsta hyresgdsternas andel
av hyresvérdet

rivsetius @ BUEAB COO0O EEEECIEE  /OPTIMERA/

. [ I | . Region
@ Hoimgrenssi  WHLLY:S HordaGruppen (h Shop Design Jénkopings lan
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Finansiering

GENOMSNITTLIG LANERANTA

2.8, 1,8

Kapitalstruktur

Emilshus kapitalstruktur innebar vid periodens utgang att 34 procent
finansierades av eget kapital (37), 62 procent av rantebarande skulder
(59) och 4 procent av dvriga poster (4).

Likviditet
Utgéende likvida medel var vid periodens utgang 292165 tkr (57120)
jamte outnyttjade checkrakningskrediter om 15500 tkr (15 500).

Eget kapital

Emilshus soliditet var vid periodens utgang 34 procent (37) och
eget kapital var 1058 833 tkr (788 943). Substansvardet per aktie var
168,7 kronor jamfért med 135,5 kronor vid utgangen av motsvarande
period féregéende ar.

Réntebarande skulder

Emilshus rantebirande skulder var 1911428 tkr (1260 037). Bel&nings-
graden, berdknad utifrdn réntebdrande nettoskuld, uppgick till 58
procent (49). Av de réantebarande skulderna utgors 443703 tkr (292
012) av ett obligationslan med forfall i december 2022. Obligationen
emitterades i dels december 2019 med ett belopp om 294727 och dels
en kompletterade emission under mars 2021 om 148 976 tkr. Obligatio-

KAPITALBINDNING

BELANINGSGRAD

58

RANTETACKNINGSGRAD

3,0 ger

nen I6per med STIBOR-golv och med en marginal motsvarande 5,75
procent for emissionen fran december 2019 och med 4,95 procent
for emissionen fran mars 2021 jamte 3 manaders STIBOR. Obligatio-
nen &r noterad pa Nasdag OMX Stockholm. Genomsnittlig ranta pa
laneportféljen var pa balansdagen cirka 2,2 procent (2,3) exkluderat
obligationslanet och 2,8 procent (3,2) inkluderat obligationslanet. Fér
banklanen om 1467729 tkr har sékerhet stéllts. Banklanen ar fordela-
de pa tre banker.

Finansiella instrument

Emilshus har genom derivat rantesakrat motsvarande 600000 tkr.
Marknadsvardet for derivaten var vid periodens utgédng 2672 tkr
(2166). Derivaten begransar eventuella framtida rantedkningars effekt
pa Emilshus uppléningskostnad. Derivaten har varderats till verkligt
varde och vardeférandringen har redovisats 6ver resultatrakningen.

Kapitalbindning

Kapitalbindningstiden fér Emilshus laneportfélj var vid periodens ut-
gang 1,8 ar (2,5). Efter periodens utgang har genom en omlaggning av
delar av koncernens banklan 1éptiden férandrats fér en kreditvolym
om 533 mkr. Efter féréandringen uppgar kapitalbindningstiden totalt
till 2,6 ar (2,5).

Réntebarande skulder Forfallostruktur rintebirande skulder ar Belopp i thr
Belopp i thr 2021-03-31  2020-03-31  2020-12-31 Ar Banklgn  Obligationslén Totalt
Koncernen 2021 264 349 - 264 349

Bankl&n 1467729 968 025 1436 041 2022 353 592 443 699 797 291
Obligationslan 443 699 292 012 294727 2023 849 788 - 849 788
1911428 1260 037 1730768 1467729 443 699 1911428
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Koncernens rapport
over forandring av eget kapital

Balanserade
vinstmedel
Ovrigt tillskjutet inklusive Totalt

Belopp i tkr Antal aktier Aktiekapital kapital Grets resultat* eget kapital*
Eget kapital 2020-01-01 6 040 580 120 812 503 216 142 679 766 707
Arets resultat och totalresultat = - = 175 920 175 920
Eget kapital 2020-12-21 6 040 580 120 812 503 216 318 599 942 626
Eget kapital 2021-01-01 6 040 580 120 812 503 216 318 599 942 626
Nyemisson 604 058 12 081** T2 487** - 84 568
Arets resultat och totalresultat = - = 31637 31637
Eget kapital 2021-03-31 6 644 638 132 893 575 703 350 236 1058 831

*Totalt eget kapital, Arets resultat och Arets Totalresultat dr i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

** Aktiekapital under registrering

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet for mo-
derbolaget. Antalet aktier uppgick per 2021-03-31 till 6644638 st
med ett kvotvarde om 20 kronor per aktie. Antalet A-aktier upp-
gick till 1152789 stycken och antalet B-aktier var 5491849 stycken.
Varje B-aktie berattigar till en rost och varje A-aktie beréttigar till 10
roster.

Under perioden har en nyemission genomforts dar 604 058 akti-
er med aktieslag B har emitterats till en teckningskurs om 140 kronor
per aktie. Emissionslikviden har inbetalats och aktierna har tilldelats av

Emilshus styrelse men registreringen av emissionen vid Bolagsverket &r
inte avslutad. Nyemissionen har inneburit en utspadning motsvarande
cirka 1,8 kronor per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som tillskjutits foretaget av aktiedgarna i samband
med genomfdérda ny- och kvittningsemissioner

Balanserade vinstmedel
Avser det ackumulerade resultat som genererats i koncernen.
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Koncernens kassaflodesanalys

Belopp | tkr 2021 2020 2020
Jjan-mar Jan-mar Jjan - dec
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 27170 15 020 85 553
Betald inkomstskatt -3 845 -866 -14 112
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet 349 303 2899
Kassfléde fran den Idpande verksamheten fére férdndring av rérelsekapital 23 674 14 457 74 340
Kassafléde fran féréndringar av rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 2592 -10 306 -4 619
Okning(-)/Minskning(+) av rérelseskulder -5 141 14 300 36 799
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 21125 18 451 106 520
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -78 458 -517 652 -1048 760
Investeringar i forvaltningsfastigheter -7 308 -3 000 -8 259
Forvarv av inventarier =81 -312 -839
Avyttring av forvaltningsfastigheter 12 600 20 000 22700
Kassafldde fran investeringsverksamheten -73 203 -500 964 -1035158
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 44 664 265 648 772107
Nyemission 84 568 - -
Amortering pa banklan -12 976 -8 486 -46 929
Upptagna obligationslan 148 976 _ -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 265 232 257162 725178
Arets kassaflode 213154 -225 351 -203 460
Likvida medel vid arets bérjan 79 011 282 471 282 471
Likvida medel vid arets slut 292165 57120 79 011
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Intjaningsformaga

Emilshus intjaningsférméaga vid periodens utgang baseras pa det
fastighetsbestand som Emilshus dgde vid periodens utgang och féren
kommande period om tolv manader.

Beddmningen utgér fran kontrakterade hyresintdkter pa arsbasis,
beaktat tillagg och hyresrabatter. Fastighetskostnaderna baseras pa
erfarenhetstal med normala underhallsatgérder. Fastighetsskatt har
berdknats utifran aktuella taxeringsvérden. Kostnaden fér central

administration har baserats pa nuvarande organisation och omfatt-
ning fér verksamheten. Finansnettot baseras pa nuvarande rantelage
samt den skuldsattning som férelag vid periodens utgang.

Aktuell intjaningsférmaga ar inte en prognos utan visar pa Emils-
hus intjaningsférmaga vid periodens utgang och beaktar inte eventu-
ella kommande foérandringar av variabler som hyror, vakanser, fastig-
hetskostnader, rantor med mera.

Belopp i mkr 2021-03-31 Férdndring 3 man 2020-12-31
Hyresintékter 236,9 6,1 230,8
Fastighetskostnader -45,8 -0,7 -45,1
Driftsdverskott 191,1 5,4 185,7
Central administration -20,0 -1,3 -18,7
Finansiella kostnader -58,5 -6,6 -519
Forvaltningsresultat 112,6 -2,5 115,1
Forvaltningsfastigheter mkr 2798 84 2715
Eget kapital mkr 1059 15 944
Totalt antal aktie st 6 644 638 604 058 6 040 580
Overskottsgrad % 80,7% 0,2% 80,5
Direktavkastning % 6,8% 0,0% 6,8
Forvaltningsresultat kr/aktie 16,9 =21 19,0

2021-03-31

Baserat pa det fastighetsbestdnd som féreldg vid periodens utgang
uppgéar hyresintikterna fér den kommande tolvménadersperioden
till cirka 237 mkr och fastighetskostnaderna bed®ms uppgé till cirka
-48 mkr vilket innebar ett driftéverskott om cirka 191 mkr. Overskotts-
graden beddms uppga till cirka 80,7 procent och direktavkastningen
till cirka 6,8 procent. Utifrdn nuvarande omfattning av organisation
och verksamhet beddms de centrala administrationskostnaderna

uppga till cirka -20 mkr samt finansnettot till cirka -58,5 mkr. Férvalt-
ningsresultatet beddms bli 112,6 mkr. | slutet av forsta kvartalet emitte-
rade Emilshus ytterligare 150 mkr i féretagsobligationer vilket paverkar
nivan pa koncernens finansieringskostnader. Emilshus likvida medel
uppgick vid periodens utgang till 292,2 mkr och ger mojlighet till fort-
satt [dnsam tillvaxt.
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Nyckeltal

2021 2020 2020

Jjan - mar Jjan - mar jan - dec
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter st 70 52 69
Fastigheternas verkliga varde thr 2798 359 2 035015 2 74 747
Hyresvarde thr 240 530 181769 234 629
Uthyrningsbar area kvm 373 367 257292 360 427
Ekonomisk uthyrningsgrad % 98 98 o7
Ytmaéssig uthyrningsgrad % 98 97 98
Overskottsgrad % 79 81 81
AKTIERELATERADE
Forvaltningsresultat per aktie kr 4.5 2,4 14,2
Periodens resultat per aktie kr 5,2 3,7 291
Eget kapital per aktie kr 159,4 130,6 156,0
Substansvérde per aktie kr 168,7 135,5 166,1
FINANSIELLA
Soliditet % 34 37 34
Avkastning pa eget kapital % 12,6 4 20,9
Belaningsgrad % 58 59 61
Belaningsgrad fastigheter % 42 44 50
Genomsnittlig Ianeranta % 2,8 3,2 2,8
Kapitalbindning ar 1,8 2,5 2,0
Rantetéckningsgrad qgr 3,0 2,5 2,9
Réantebarande nettoskuld tkr 1699 263 911583 1651757

Emilshus presenterar vissa finansiella méatt i rapporten som inte de-
finieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull kom-
pletterande information till investerare och féretagets ledning da de
mojliggdr utvardering av relevanta trender och prestationer.

Eftersom inte alla féretag berdknar finansiella matt p& samma sétt,
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4r dessa inte alltid jamférbara med méatt som anvéinds av andra fére-
tag. Dessa finansiella matt ska inte ses som en ers&ttning fér matt som

definieras enligt IFRS. P& sidan 20 i rapporten aterfinns definitioner

av nyckeltal.



Moderbolagets resultatrakning

Belopp i thr . 2021 ) 2020 ' 2020
Jan-mar Jan -mar Jjan - dec
Intakter
Verksamhetsintékter 1187 1388 5427
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -6 546 -5 833 -21536
Rorelseresultat =5 359 -16 109 -9 217
Resutat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 7 405 34 16 622
Réntekostnader och liknande resultatposter -9 993 -3163 -29 623
Resultat efter finansiella poster -7 947 -7 574 -29 110
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag _ - 35 294
Resultat fore skatt -7 947 -7574 6184
Skatt pa arets resultat 237 - -2 869
Arets resultat -8184 -7 574 3315
Ovrigt totalresultat - - -
Periodens totalresultat -8 184 -7 574 3315
Kommentar till moderbolagets resultat och stéllning
Moderbolaget tillhandahaller koncernledande funktioner avseende utgdrs av erhdllen ranta pa moderbolagets fordringar pa dotterbolag.
foretagsledning, ekonomi och fastighetsforvaltning. Moderbolagets De okade rantekostnaderna forklaras av upptagna obligations- och
intdkter bestar av vidarefakturerade kostnader till fastighetsdgande banklan. Periodens resultat uppgick till -8184 tkr (-7 574). Moderbo-
dotterbolag. Moderbolagets kostnader har dkat jamfért med férega- lagets egna kapital uppgick vid periodens utgang till 709,1 mkr (621,9).

ende ar vilket primart forklaras av koncernens tillvaxt. Ranteintékterna
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i Tkr 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Balanserade utgifter for IT-system bbby - 482
Inventarier 345 286 357
Andelar i koncernféretag 12701 675 543 123
Summa anlaggningstillgdngar 13 480 675 829 962

Omsittningstillgdngar

Fordringar hos koncernféretag 1705 506 655 763 1622 243
Ovriga fordringar 1928 23 215
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 313 414 4 585

1711 747 659 900 1627 043

Kassa och bank 167 907 7975 22109
Summa omsittningstillgangar 1879 654 667 875 1649152
SUMMA TILLGANGAR 1893134 1343 704 1650 114

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 132 893 120 812 120 812
132 893 120 812 120 812
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 584 435 508 623 508 633
Avrets resultat -8 184 -7 574 3315
576 251 501059 511948
Summa eget kapital 709 144 621870 632760
Langfristiga skulder
Obligationslan 443 699 292 691 294727
Skulder till kreditinstitut 645 047 416 655 617190
Summa langfristiga skulder 1088 746 709 346 911917
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 86 644 5896 95 571
Leverantorsskulder 1815 1490 1239
Skatteskulder 2 546 1607 4 349
Ovriga skulder 545 77 46
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 694 3 418 4232
Summa kortfristiga skulder 95 244 12 488 105 437
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1893134 1343 704 1650 114
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Moderbolagets rapport
over forandring av eget kapital

Bundet
eget kapital Fritt eget kapitel
Balanserade
vinstmedel
Ovrigt tillskjutet inklusive Totalt
Belopp i tkr Antal aktier Aktiekapital kapital Grets resultat* eget kapital*
Eget kapital 2020-01-01 6 040 580 120 811 503 217 5 417 629 445
Arets resultat och totalresultat - - 31315 3315 -
Eget kapital 2020-12-21 6 040 580 120 811 503 217 8732 632760
Eget kapital 2021-01-01 6 040 580 120 811 503 217 8732 632 760
Nyemisson 604 058 12 081** T2 487 - 84 568
Arets resultat och totalresultat - - - -8 184 -8 184
Eget kapital 2021-03-31 6 644 638 132 893 575 703 548 709 144

* Totalt eget kapital, Arets resultat och Arets Totalresultat dr i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

** Aktiekapital under registrering

Ovrig information

Personal

Antal anstillda uppgick vid utgangen av perioden till 13 personer (9).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt f6r att uppna
&nskad riskprofil, utifran av styrelsen faststéllda policys. Emilshus
risker beskrivs i arsredovisningen fér 2020. Inga véasentliga férandring-
ar har darefter uppstatt som paverkar styrelsens och féretagsledning-
ens beddmning.

Uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste foretagsledningen géra beddémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Redovisningen &r speciellt
kénslig for de beddmningar och antaganden som ligger till grund for
varderingen av forvaltningsfastigheterna.

Transaktioner med nirstaende

Inkép fran nérstdende har under perioden skett med 6030 tkr dar
huvudsaklig del avser inkdp av byggentreprenader. Inkdpen har skett
med marknadsmaéssiga villkor.

Intakter fran narstaende har under perioden erhéllits med 85 tkr
och avser hyresintékter. Hyran har satts med marknadsmassiga villkor.
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Redovisningsprinciper

Denna bokslutsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delérsrap-
portering och Arsredovisningslagen. Jamforelser angivna inom pa-
rentes avser belopp fér utgangen av 2020 respektive forsta kvartalet
2020. Fér 2018 avser uppgifterna rakenskapsaret 2018-10-01 — 2018-
12-31 och omfattar séledes en period om tre manader. Samma redovis-
nings- och varderingsprinciper samt berékningsmetoder har tilldmpats
som i senast avgivna arsredovisning.

Derivat varderas i enlighet med niva 2 i verkligt vardehierarkin.
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med
niva 3 i verkligt vardehierarkin. Derivat vérderas till verkligt varde i
balansrakningen och 6vriga finansiella instrument till upplupet an-
skaffningsvarde. Skillnader mellan anskaffningsvarde och verkligt
varde for dvriga finansiella instrument har beddémts som ej vasentliga.
Emilshus verksamhet bestar av ett rorelsesegment for vilket rappor-
tering sker.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovis-
ning for juridiska personer.

Avrundningar

Till f8ljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna delarsrap-
port i vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan av-
vika frén de exakta procenttalen.

Covid-19

Emilshus har paverkats av Covid-19 pandemin. Effekten har dock varit
férhallandevis begransad.Inga uppgorelser har gjorts under perioden
och tidigare uppgérelser har inte gjort haft nagon effekt pa periodens
resultat.
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Aktiedgare

Agare A-aktier B-aktier Total
Aptare Holding AB 444000 2 048 001 2 492 001
AB Sagax (publ) 303 355 1365 098 1668 453
NP3 Fastigheter AB (publ) 242 112 1102 635 1344 T4T
Ovriga aktiedgare 163 322 976 115 1035 852
Totalt antal aktier 1152789 5 491849 6 644 638

Antalet aktiedgare uppgick vid periodens utgang till 24 st (24).

Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstéllande direktéren férsdkrar att deldrsrapport ger en réttvisande dversikt av féretagets och koncernens verksamhet, stalining
och resultat samt beskriver de védsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som ingar i koncernen star infér.

Vetlanda 20 april 2021

Pierre Folkesson Johan Ericsson Jakob Fyrberg

Styrelseledamot Styrelsens ordférande Styrelseledamot och VD
Lars Goran Béckvall Elisabeth Thureson Liselotte Hjorth

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna delarsrapporten har inte varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.

Denna information &r saGdan information som Emilshus dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbrukstérordning.
Informationen Idmnades genom nedanstdende kontaktpersoners férsorg fér offentliggérande den 20 april 2021 kI 16:30.
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Definitioner

FINANSIELLA

Forvaltningsresultat — tkr

Forvaltningsresultat dr ett specifikt resultatmatt som ar praxis
i fastighetsbranschen och anvands for att underlatta jamfor-
barheten inom branschen. Berdknas som summan av driftnetto,
férsaljnings- och administrationskostnader samt finansnetto.

Soliditet — %
Eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Resultat per aktie — tkr
Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie — thr
Eget kapital i férhallande till antal aktier vid periodens utgang.

Substansvarde per aktie — thr
Redovisat eget kapital med aterlaggning av derivat och upp-
skjuten skatt i férhallande till antalet aktier vid periodens ut-

gang.

Avkastning pa eget kapital - %
Arets resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget
kapital.

Belaningsgrad — %
Réntebarande nettoskulder i férhallande till verkligt vérde
férvaltningsfastigheter.

Belaningsgrad fastigheter — %
Rantebérande nettoskulder med sékerhet i fastigheter i férhal-
lande till verkligt varde forvaltningsfastigheter.

Rantetackningsgrad — ggr
Forvaltningsresultat plus finansnetto i férhallande till
finansnetto.

Réantebarande nettoskuld — tkr
Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel.

Genomsnittlig lanerdnta — %
Vagd ranta pa rantebdrande laneskulder med beaktande av
rantederivat pa balansdagen.
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FASTIGHETSRELATERADE

Hyresvarde — tkr
Hyresintékt, plus uppskattad marknadshyra for

outhyrda ytor tolv manader framat fran balansdagen.

Hyresintakter — tkr
Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tillagg sdsom
varme, el, fastighetsskatt m.m.

Uthyrningsgrad, ekonomisk — %
Hyresintékt i férhallande till hyresvardet.

Uthyrningsgrad, yta — %
Uthyrd yta i férhallande till uthyrningsbar yta.

Overskottsgrad — %
Driftséverskott i férhallande till hyresintakter.
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Kalendarium

Arsstimma

Emilshus arsstamma kommer att avhallas den 20 april 2021 i enlighet med vad som anges i den kallelse som publicerades

den 18 mars 2021 och som aterfinns pa Emilshus hemsida.

Arsredovisning

Emilshus arsredovisning fér 2020 finns tillganglig pa bolagets kontor samt pa www.emilshus.com.

Kalendarium 2021

Arsstamma 2020 2021-04-20
Delarsrapport Q1 2021 2021-04-20
Delarsrapport Q2 2021 2021-07-08
Delarsrapport Q3 2021 2021-10-20

Kontaktuppgifter

Jakob Fyrberg VD
0383-212 05
jakob.fyrberg@emilshus.com

Jonas Karlsson CFO

0383-212 01
jonas.karlsson@emilshus.com
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Om Emilshus

Emilshus ar ett smaléndskt fastighetsbolag med fokus pa
kommersiella fastigheter med hog direktavkastning. Emilshus
fastighetsbestand uppgar per mars 2021 till cirka 373000 kvm
uthyrningsbar yta férdelat pa 70 fastigheter med tyngdpunkt pa
industri, proffshandel/industriservice och externhandel.

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ)
Organisationsnummer: 559164-8752

www.emilshus.com
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