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Aret i kOI'thet Januari —december 2020

HYRESINTAKTER DRIFTOVERSKOTT FOI:{\;;:{.JT#X:II_GS SUB:;: 2f(\./|_?ERDE
till 182 595 tkr till 148 271 tkr till 85 553 tkr till 166,1 tkr
(89 928 tkr) (73 590 tkr) (131,4 tkr)

Periodens utfall jam?gzeg jon 2o
Hyresintakter tkr 182 595 89 928
Driftsoverskott tkr 148 271 73590
Forvaltningsresultat tkr 85 553 46 342
Arets resultat tkr 175 920 92763
Eget kapital tkr 942 656 766 707
Fastighetsvarde tkr 2 74 747 1542 610
Réantebarande nettoskuld tkr 1651757 720 404
Kassafléde fran den I6pande verksamheten  tkr 106 520 81067
Belaningsgrad % 61 47
Soliditet Y% 34 42
Forvaltningsresultat per aktie kr 14,2 1,6
Aret resultat per aktie kr 29,1 23,2
Eget kapital per aktie kr 156,0 126,8
Substansvarde per aktie kr 166,1 1314

Definitioner se sid 21

Viktiga handelser 2020

Emilshus har under aret genomfért 11 fastighetstransak-
tioner och darigenom forvarvat 27 fastigheter for en kdpe-
skilling om totalt 1048 762 tkr.

Aret har praglats av starkt tillvaxt samt forsatt utveckling
av verksamheten. Under aret har investeringar genomforts
i systemstdd samt forstarkning av organisationen. Emils-
hus har dppnat ett kontor i Vaxjo.

Emilshus har under aret avyttrat tva fastigheter féren kdpe-
skilling om totalt 22 700 tkr.
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En koncernintern omstrukturering har genomforts dar
moderbolaget har avyttrat samtliga fastighetsagande
bolag till tre nybildade dotterbolag. Omstruktureringen har
inte paverkat koncernens resultat och stéllning.

Emilshus har paverkats av Covid-19 pandemin. Effekten har
dock varit mycket begransad.
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Viktiga handelser

efter periodens utgang

EMILSHUS HAR FORVARVAT en industri/lagerfastighet i
Jonkdping om 7 345 kvm med ett underliggande fastighets-
varde om 49 mkr. Det arliga hyresvardet for fastigheten upp-
gér till 3,7 mkr. Fastigheten kommer att férhyras av Addbrand
Sweden AB med en avtalstid om 10 ar. Tilltrade av fastigheten
sker forsta kvartalet 2021.

Bankeryds-Nyarp 1:267

STYRELSEN HAR BESLUTAT med stdd av bemyndigandet fran
arsstamman att hogst 604 058 B-aktier emitteras i bolaget
baserat pa en teckningskurs om 140 kronor per B-aktie. Emis-
sionen omfattar totalt 84 568 tkr. Bolagets aktiedgare ager
féretradesréatt att teckna de nya aktierna i férhallande till det
antal aktier de forut &ger. Avstamningsdag for deltagande i
Foretradesemissionen med foretradesratt ar den 19 februari
2021.
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VD KOMMENTERAR

Fortsatt tillvaxt!

Emilshus ar ett smalindskt fastighetsbolag, grundat av sma-
lanningar och utgar fran vetskapen att fastighetsigande fung-
erar bast nédr det sker med stark lokal forankring. Varde skapas
genom ndrvaro och kdnnedom om orten, hyresgéster och de
lokala méjligheterna. Kombinerat med enkla arbetsformer och
eftertinksamhet byggs ett stabilt fastighetsbolag med god
och hallbar I6nsamhet.

Ar 2020 har paverkat oss alla med en pandemi som slagit hart
men trots detta var aret lyckosamt fér Emilshus. Nar Emilshus
etablerades under hdsten 2018 som ett fastighetsbolag med
fokus pa hdgavkastande fastigheteri Sméland formuleradesen
aggressiv tillvixtplan med mal att inom fem ar uppné ett fastig-
hetsinnehav om 5 mdr kronor. Nu, efter 2,5 ar sedan dessa mal
formulerades, har Emilshus positionerat sig som ett véletable-
rat smalandskt fastighetsbolag med &ver 270 hyresgister och
ett fastighetsvarde om 2,7 mdr kronor per utgangen av 2020.
Samtidigt fortsatter tillvaxten och per februari 2021 redovisar
bolaget pa heldrsbasis framtida hyresintédkter p& drygt
230 mkr raknat samtidigt som fastighetsvardet narmar sig
3 mdr kronor.

Hittills har Emilshus klarat Coronan val med endast 82 tkr
i forlorade intdkter pa grund av pandemin. Under andra
delen av 2020 har industrin dessutom aterhamtat sig vél
och orderlaget hos Emilshus stora industrihyresgéster ar
mycket bra. Inom handel, dar merparten av Emilshus hyres-
gaster aterfinns inom kategorierna dagligvaruhandel och
externhandel, redovisar flertalet hyresgéster generellt bra for-
saljningssiffror. Som en effekt av detta har flera av Emilshus
hyresgaster kontaktat oss och presenterat expansionsplaner
och okade framtida lokalbehov. Allt naturligtvis avhangigt av
hur pandemin kommer att utvecklas i den nara framtiden.

Emilshus priméara fokus ar fastigheter inom latt industri med
langa hyresavtal. Under aret har flera férvarv gjort inom om-
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radet I4tt industri med hyresgéster som Heco, HordaGrupp-
en och Trivselhus. Ett annan kategori som Emilshus ser som
attraktivt ar proffshandel/industriservice. Geografiskt har
Emilhus sérskild fokus pa starka orter som Jénkdping, Vaxjo,
Kalmar samt Varnamo. Den fortsatta expansionen kommer att
i férsta hand ske inom dessa marknadsomraden och pé dessa
orter.

Trots en pagdende pandemi har 2021 goda férutsattningar
att bli ett mycket aktivt ar fér Emilshus. Med en god I6pan-
de intjaning byggd pa ett starkt kassafléde fran langa stabila
hyresavtal i kombination med laga réntor har Emilshus goda
forutsattningar att fortsatta sin snabba utveckling. Parallellt
med en fortsatt tillvéxt av fastighetsportféljen sker ocksé en
succesiv forstarkning av bolagets organisation och arbets-
former samtidigt som ytterligare kapital kommer att tillforas.
Allt syftande till att bygga ett I6nsamt och stabilt fastighets-
bolag.

Vetlanda i februari 2021

Jakob Fyrberg VD
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Ett smalandskt fastighetsbolag

Affarsidé

Emilshus affarsidé ar att forvarva, utveckla och forvalta
hoégavkastande kommersiella fastigheter i Smaland. Fokus
ar hog direktavkastning i kombination med langa hyresavtal
tecknade av hyresgéaster med beddmd god betalningsfor-
méaga.

Fastighetsbestandet skall finnas péa tillvaxtorter, med
en férvaltning som fokuserar p& lokal narvaro och néra
samarbete med hyresgésterna. Emilshus ska vara en delaktig
part i ortens naringsliv och dess utveckling.

Strategi

Emilshus skall generera starka kassafldden genom;

° att forvarva hogavkastande kommersiella fastigheter i
Smaéland med fokus pa tillvaxtorterna Jénkoping, Vaxjo,
Kalmar och Varnamo.

° att fokusera p& latt industri, proffshandel/industriser-

vice, externhandel och detaljhandel vilka beddms inne-

bara lag risk.

att etablera langsiktiga och néra relationer med bolagets

hyresgaster.

att sakerstalla en stabil finansiering av bolagets verk-

samhet som stodjer en stark tillvaxt.
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Koncernens resultatrakning

2020 2019 2020 2019

Belopp i tkr Heldr Heldr Kvartal Kvartal

jan - dec jan - dec okt - dec Okt - dec

Hyresintékter 182 595 89928 53998 29 575

Fastighetskostnader -34 324 -16 338 -10 670 -4 010

Driftéverskott 148 271 73590 43 328 25 565

Central administration -18 626 -13 038 -5 245 -5 378

Finansnetto -44 092 -14 210 -11 451 -5 005

Forvaltningsresultat 85553 46 342 26 632 15182

Realiserade vardefoérandringar forvaltningsfastigheter 488 280 = 5

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 137 500 67879 122 986 49 294

Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument -2908 - 487 -

Resultat fore skatt 220633 114 501 150 105 64 481

Aktuell skatt -14112 -6 104 -7 245 -617

Uppskjuten skatt -30 601 -15 634 28 225 -11220

Arets resultat 175 920 92763 117 305 52 644

Ovrigt totalresultat = - = -

Arets totalresultat 175 920 92763 117 305 52 644
Arets totalresultat hanforligt till:

Moderforetagets aktiedgare 175 920 92763 117 305 52 644

Innehav utan bestdmmande inflytande = - = -

175 920 92763 117 305 52 644

Resultat per aktie fére och efter utspadning — r 29,12 23,22 19,42 9,78

Genomsnittligt antal aktier 6 040 530 3994 812 6 040 530 5381606

Antal aktier vid periodens utgang 6 040 530 6 040 530 6 040 530 6 040 530
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Resultat januari — december 2020

Jamférelsetal inom parantes avser motsvarande period féregaende dr.

Hyresintakter

Intakterna for helaret kade med 92 667 tkr till 182 595 tkr
(89 928) och driftsdverskottet var 148 271 tkr (73 590) vilket
innebar en dkning med cirka 101 procent. Overskottsgraden
var stabil och uppgick till 81,2 procent (81,8). Beraknat uti-
fran forvaltningsfastigheternas genomsnittliga innehavstid
under perioden uppgick direktavkastningen under aret till cirka
7,2 procent. Covid-19 har fortsatt haft en mycket begransad
resultatpaverkan under perioden med en effekt motsvarande
-82 tkr..

Utveckling direktavkastning

. 2020 2019 Foréndring
Belopo ITkr Jjan - dec Jjan - dec %
Genomsnittligt
fastighetsvarde 2 065 986 1081505 91
Hyresintakter 182 595 89 928 103
Driftnetto 148 271 73 590 101
Direktavkastning % 7,2 6,8 6

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna var -34324 tkr (-16338) och ut-
gjordes av fastighetsskotsel och drift -19710 tkr (-10 569),
reparationer och underhall -7 547 tkr (-2 582) samt kostnader
for fastighetsskatt som uppgick till -7 067 tkr (-3 187).

Administration

Kostnaderna forcentral administration var-18 626 tkr (-13 038)
och bestér huvudsakligen av koncerngemensamma kostna-
der som personalkostnader samt administrativa kostnader
avseende foretagsledning och ekonomi. Kostnaderna som en
andel av Emilshus intakter var 10,2 procent att jamféra med
nivan 2019 som var 14,5 procent.

Finansnetto

férandringar och skatt var 85553 tkr (46 342). Under éaret
har Emilshus forvarvat 27 fastigheter for en kopeskilling om
1048,8 mkr. Dessa forvarv tillsammans med fortsatt god 6ver-
skottsgrad samt hog uthyrningsgrad har sékerstallt en I16nsam
tillvaxt.

Vardeforandring fastigheter och derivat

Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter paverkade re-
sultatet positivt med 137 988 tkr (68 159) varav 488 tkr (280)
utgdrs av realiserade vardeforandringar och 137500 tkr
(67 879) utgors av orealiserade vardeféréandringar. De orea-
liserade vardeférandringarna ar i allt vasentligt hanforliga till
de fastighetsforvarv som genomférdes under forsta och fjarde
kvartalet 2020 samt forandrade avkastningskrav. Orealiserade
vardeférandringar pa finansiella instrument bestér av derivat
for rantesakring och uppgick till -2 908 tkr (-).

Skatt

Aktuell skatt var -14 112 tkr (-6 104) och uppskjuten skatt var
-30 601 tkr (-15 634). Kostnaden for uppskjuten skatt ar framst
relaterad till temporara skillnader mellan redovisat och skatte-
méassigt varde pa forvaltningsfastigheter.

Arets resultat

Arets resultat efter skatt uppgick till 175920 tkr (92763)
vilket motsvarar 29,12 kronor per genomsnittligt antal aktier
(23,20).

Fjarde kvartalet 2020

Hyresintidkterna var 53 998 tkr (29 575) och har saledes &kat
med cirka 83 procent vid jamforelse.

Fjarde kvartalets forvaltningsresultat var 26 632 tkr (15 182)
och driftsdverskottet var 43 328 tkr (25 565) vilket motsvara-
de en overskottsgrad om 80 procent (86). Den genomsnittliga
direktavkastningen uppgick till cirka 7,4 procent.

Finansnettot uppgick till -11 451 tkr (-5 005) och resultatet
efter skatt var 117 305 tkr (52 644).

Finansnettot var -44 092 tkr (-14 210)

dar 6kningen framforallt ar en foljd av Fastighetsvarde och Driftsdverskott och
en dkad upplaning i bank samt rénte- forvaltningsresultat overskottsgrad
kostnader for obligationslanet. Ge-

T o 1o L Mkr Mkr Mkr %
nomsnittlig ranta pa laneportféljen var 5000 100
pa balansdagen cirka 2,2 procent (2,1) 150 90
exkluderat obligationslanet och 2,8
procent (3,2) inkluderat obligations- 2000 100 80
lanet. Rantetiackningsgraden uppgick
till 2,9 ggr (4,3).

ger (4,3) 50 0
Forvaltningsresultat 1000
Forvaltningsresultatet som utgdrs av 500 60

. . 2018 2019 2020 2018 2019 2020
verksamhetens resultat fére varde-
. Fastighetsvdrde Férvaltningsresultet . Driftséverskott Overskottsgrad
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Koncernens balansrakning

Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 2 714 747 1542 610
Balanserade utgifter for IT-system 482 -
Inventarier 758 585
Derivat = 2577
Summa anldggningstillgangar 2715987 1545772
Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar 786 329
Ovriga fordringar 5 310 2 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5136 3429
Likvida medel 79 01 282 471
Summa omsittningstillgangar 90 243 289 084
SUMMA TILLGANGAR 2 806 230 1834 856
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 120 812 120 812
Ovrigt tillskjutet kapital 503 216 503 216
Balanserat resultat inklusive arets resultat 318 598 142 679
Summa eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 942 626 766 707
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1191 399 583 789
Obligationslan 294 727 292 012
Derivat 696 -
Uppskjuten skatteskuld 59 554 29 679
Ovriga skulder 1000 1965
Summa langfristiga skulder 1547 376 907 445
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 244 642 127 074
Leverant6rsskulder Ay 2603
Skatteskulder 6 373 8 490
Ovriga skulder 3 541 3489
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 54 495 -
Summa kortfristiga skulder 316 228 160 704
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 806 230 1834 856
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Vara fastigheter

HYRESVARDE UTHYRNINGSGRAD

Fastighetsbestand

Emilshus dgde per den 31 december 2020 69 (44) fastigheter
med en total uthyrningsbar area om 360 427 kvm (215722).
Fastigheterna &r koncentrerade till Sméland.

Bestandet, kategoriserat efter hyresgésternas verksamhet,
utgdrs av industri, proffshandel/industriservice, bilhandel,
externhandel, dagligvaruhandel, samhallsservice, kontor och
ovrigt.

Emilshus fokuserar p& kommersiella lokaler och har en
tyngdpunkt inom industri och proffshandel/industriservice,
som motsvarar 50% av hyresvardet. Aven externhandel ar en
prioriterad lokaltyp for Emilshus. Under fjarde kvartalet har
Emilshus dkat sitt innehav inom kategorin dagligvaruhandel
genom ett storre forvarv.

Fastigheternas varde och vardeférandring

Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens
slut till 2714747 tkr (1542 610). Under aret har fastigheter
forvarvats for motsvarande 1048 760 tkr (755 326). Forvarven
har gjorts i linje med Emilshus strategi vad galler geografi och
fastighetstyp. Fastigheternas vardeférandringar uppgick till
137988 tkr (68159) under aret. | vardeférandringarna ingar
realiserade vardefoérandringar om 488 tkr (280) och orealise-
rade vardefoérandringar om 137 500 tkr (67 879). | genomsnitt
har Emilshus fastighetsbestand per arsskiftet virderats med
ett genomsnittligt avkastningskrav p& 6,5 procent. Samtliga
fastigheter i bestandet har varit féremal for extern vardering i
samband med uppréattandet avdenna rapport. Externvardering-
arna har genomforts av Newsec. De orealiserade vardeférand-

Fastighetsbestandets férandring
Belopp i Tkr 2020 2019
Verkligt varde IB 1542 610 728 000
Forvarv 1048 760 755 326
Investeringar 8 577 3 405
Forsaljningar -22 700 -12 000
Vardeférandring 137 500 67 879
Verkligt varde UB 2714 747 1542 610

UTHYRNINGSBAR YTA

FASTIGHETSVARDE

ringarna paverkar inte kassaflodet. Fér mer utférlig beskrivning
av varderingsprinciper, se Emilshus arsredovisning for 2019.

Forteckning 6ver fastighetstransaktioner jon - dec 2020
Fastighet Kvartal Kommun  Yta — kvm
Avyttrade fastigheter
Brogérde 4 1 Vetlanda 1793
Fiskmasen 15 4 Tranas 1253
Summa 2 046
Férvéarvade fastigheter
Positronen 1 1 Jonkoping 9160
Vinga 1 1 Vaxjo 468
Kronhjorten 3 1 Vaxjo 2176
Gravoren 9 1 Vaxjo 1530
Gravoren 21 1 Vaxjo 3950
Lagan 22 1 Vaxjo 1948
Ymer 1 1 Vaxjo 1252
Tunnbindaren 6 1 Vaxjo 1185
Saluten 1 1 Vaxjo 14 327
Osterskog 1:40 1 Gnosj® 7 554
Borret 11 2 Kalmar 2612
Svetsen 1och 9 3 Kalmar 7843
Norra Framnas 1 4 Tranas 1877
Linné 5 mfl 4 Almhult 2393
Attarp 2:553 och 2:554 4 Jonkdping 1869
Broby 47:1 4 Vetlanda 44 540
Muttern 3 4 Kalmar 3700
Ljungadal 5 4 Véxjo 5 064
Horda 4:55 4 Varnamo 14 510
Horda 4:42 4 Varnamo 8 404
Bor 1:252 4 Varnamo 7353
Haljaryd 1:299 4 Jonkoping 1194
Gullvivan 6 4 Emmaboda 1847
Trumpeten 3 4 Eksjo 2 366
Hammaren 1 4 Savsjo 1578
Summa 150 700
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Vara fastigheter

Bilhandel Samhdllsservice

Ovrigt  Kontor

Emilshus fastighetsvdrde férdelat efter lokaltyp.

Geografisk spridning

Emilshus strategi innebar fokus pa Sméaland med en koncen-
tration mot tillvixt inom attraktiva omraden sasom J&nkd-
ping, Vaxjo, Kalmar och Varnamoregionen. Emilshus har sitt
ursprung fran Vetlanda som fortsatt 4r det omrade dar det
storsta fastighetsinnehavet ar lokaliserat. Under aret har ytter-
ligare fastighetsférvarv genomforts dver hela Emilshus fokus-
omrade med tyngdpunkt pa Jénkdping, Vaxjo, Kalmar och
Varnamoregionen som tillsammans svarar for 70% av hela be-
standets fastighetsvarde.

Emilshus fastighetsvdrde fordelat per omrdde.

Externhandel
Industri (1A
Proffshandel/
Industriservice
8%
Dagligvaru-
hande
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Fastighetsinnehav
Omrade Antal Vg — kvm
Kommun fastigheter
Jonkoping
Aneby 1 2 043
Jonkdping 4 21998
Né&ssjo 2 9800
Tranas 2 7877
Summa 9 41718
Kalmar
Emmaboda 1 1847
Kalmar 9 26 206
Mérbylanga 1 2198
Nybro 1 4 350
Vimmerby 2 6 007
Vastervik 1 768
Summa 15 41376
Vetlanda
Eksjo 7640
Savsjo 14772
Vetlanda 14 100 794
Summa 19 123 206
Varnamo
Gislaved 1 3000
Gnosjo 3 28 978
Vaggeryd 1 1214
Varnamo 7 68 444
Summa 12 111636
Vaxj6
Ljungby 2 6120
Vaxjo 10 33978
Almhult 1 2393
Summa 13 42 491
Totalt 69 360 427
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Vara hyresgiaster

Hyresgaster

Emilshus har vid arets utgang 270 (170) hyresgaster och den
genomsnittliga aterstdende hyrestiden ar 5,0 ar (5,4). Cirka

Emilshus 10 storsta hyregaster

- 0 . Arligt  Genomsnittlig
42 procent (56) av intakterna kommer fran de 10 storsta Hyresgeister kontraktsvérde controktstid
hyresgésterna. tkr ar
Koncernens hyresgaster utgdrs i allt vasentligt av storre
stabila bolag. Cirka 80% av kontraktsvardena ar hanforliga till Trivselhus AB 16 046 9,3
kontrakt som férfaller fyra ar eller senare fran balansdagen.
Bufab Sweden AB 14 805 8,3
Coop Vast AB 11247 5,0
Kontrakterade arliga hyresintékter Ahlberg Dollarstore AB 10 690 59
Kontrakterade Andel av Optimera Svenska AB 9 846 5,1
Ar hyresintdkter — tkr total - %
Holmgrens Bil AB 8 455 5,2
2021 224990 20
5022 910 967 19 Dagab Inkop & Logistik AB 7729 3,8
2023 175 910 16 Hordagruppen AB 7662 9,7
2024 Jzg g 14 MB Shop Design AB 6728 83
2025+ 358133 32
Region Jénkdpings Lan 6022 2,6
1123 435 100
Hyreskontrakt och I6ptider De 10 storsta hyresgasternas andel
Kontrakts- Andel av Mkr %
Forfalloar vdrde — thkr total — % 300 60
2021 10 623 1 250 50
2022 53 818 5 200 40
2023 59 407 5 150 30
2024 104 782 9 100 20
2025+ 894 805 80 50 10
Summa 1123 435 100 2018 2019 2020

TRIVSELHUS (D

. Hyresvdrde

De 10 stérsta hyresgdsternas
andel av hyresvérdet

BUEAB COOP

DOLLAR $% TORE

Mighty fine prices Every Day
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Finansiering

GENOMSNITTLIG LANERANTA KAPITALBINDNING

Kapitalstruktur

Emilshus kapitalstruktur innebar vid arets utgang att 34 pro-
cent finansierades av eget kapital (42), 62 procent av rante-
barande skulder (55) och 4 procent av dvriga poster (3).

Likviditet
Utgdende likvida medel var vid arets utgang 79011 tkr

(282 471) jamte outnyttjade checkrakningskrediter om
15500 tkr (15 500).

Eget kapital

Emilshus soliditet var vid arets utgang 34 procent (42) och
eget kapital var 942 626 tkr (766 707). Substansvardet per
aktie var 166,10 kronor jamfért med 131,80 kronor vid utgang-
en av féregaende ar.

Rantebarande skulder

Emilshus rantebérande skulder var 1 730 768 tkr (1002 875).
Belaningsgraden, berdknad utifran rantebarande nettoskuld,
uppgick till 61 procent (47). Av de rantebarande skulderna

RANTETACKNINGSGRAD BELANINGSGRAD

utgoérs 294727 tkr (292 012) av en obligation som emitte-
rades i december 2019. Obligationen forfaller till betalning
i december 2022 och |6per med STIBOR-golv och med en
ranta motsvarande 5,75 procent plus 3 méanaders STIBOR.
Obligationen &r noterad pa Nasdag OMX Stockholm. For
bankl&nen om 1436 041 tkr (710 863) har sékerhet stallts.
Banklanen &r férdelade pa 3 (3) banker.

Finansiella instrument

Emilshus har genom derivat rédntesakrat motsvarande
600000 tkr. Marknadsvardet fér derivaten var vid arets
utgdng -697 tkr (2 659). Derivaten begransar eventuella fram-
tida rantedkningars effekt p& Emilshus upplaningskostnad.
Derivaten har varderats till verkligt varde och vardeférand-
ringen har redovisats dver resultatrakningen.

Kapitalbindning

Kapitalbindningstiden fér Emilshus 1&neportfélj var vid arets
utgang 2,0 ar (2,6).

Rantebarande skulder

Forfallostruktur rintebarande skulder ar

Belopp i tkr
Belopp i thr 2020-12-31 2079-12-31 Ar Banklén  Obligationslan Totalt
Koncernen 2021 244 697 - 244 697
Banklan 1436 041 710 863 2022 340 757 294727 635 484
Obligationslan 294727 292 012 2023 850 587 - 850 587
1730 768 1002 875 1436 041 294727 1730768
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Koncernens rapport
over forandring av eget kapital

Balanserade
vinstmedel/
Ovrigt tillskjutet inklusive Totalt

Belopp i tkr Antal aktier Aktiekapital kapital Grets resultat* eget kapital*
Eget kapital 2019-01-01 3036 610 60732 221793 49 917 332442
Nyemissioner 491970 9839 44751 - 54 590
Kvittningsemission 2 512 000 50 240 236 673 - 286 913
Arets resultat och totalresultat = - = 92 762 92 762
Eget kapital 2019-12-31 6 040 580 120 812 503 216 142 679 766 707
Eget kapital 2020-01-01 6 040 580 120 812 503 216 142 679 766 707
Arets resultat och totalresultat = - = 175 920 175 920
Eget kapital 2020-12-31 6 040 580 120 812 503 216 318 599 942 626

*Totalt eget kapital, Arets resultat och Arets Totalresultat dr i sin helhet hdanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet fér moder-
bolaget. Antalet aktier uppgick per 2020-12-31 till 6 040 580 st
med ett kvotvarde om 20 kronor per aktie. Antalet A-aktier uppgick
till 1152 789 stycken och antalet B-aktier var 4 887 791 stycken.
Varje B-aktie berattigar till en rost och varje A-aktie beréattigar till 10
roster.

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som tillskjutits foretaget av aktiedgarna i samband
med genomfdrda ny- och kvittningsemissioner

Balanserade vinstmedel
Avser det ackumulerade resultat som genererats i koncernen.
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Koncernens kassaflodesanalys

2020 2019 2020 2019
Belopp i tkr Heldr Heldr Kvartal Kvartal
jan - dec jan - dec Okt - dec Okt - dec
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat &5 5% 46 552 30 027 15182
Betald inkomstskatt -14112 -6 104 =7 579 -617
Justering for poster som e] ingér i kassaflédet 2 899 210 861 -
Kassfléde fran den Idpande verksamheten 74 340 40 448 23313 14 565
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -4 619 35152 -3 681 -7 325
Okning(-)/Minskning(+) av rérelseskulder 36 799 5 467 9 526 -5 361
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 106 520 81067 29158 1879
Investeringsverksamheten
Forvarv av férvaltningsfastigheter -1 048 760 -755 326 -478 167 -340 068
Investeringar i forvaltningsfastigheter -8 259 -3 405 -1721 -
Forvarv av inventarier -839 -50 415 -
Avyttring av forvaltningsfastigheter 22 700 12 000 2700 -5
Avyttring av inventarier, verktyg och installationer - - - 28
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1035158 -746 781 -476 773 -340 045
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 772107 324 356 355 560 98 883
Nyemission = 54 590 - -
Kvittningsemissioner = 286 913 = 186 913
Amortering pa &garlan = -116 = -18 157
Amortering pé banklan -46 929 -24.145 -18 915 -6 037
Upptagna obligationslan - 292 012 - 292 012
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 725178 933 610 336 645 553 614
Arets kassaflode -203 460 267 897 -110 970 215 448
Likvida medel vid &rets bérjan 282 471 14 574 189 981 67 023
Likvida medel vid arets slut 79 O11 282 471 79 011 282 471
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Intjaningsformaga

Emilshus intjaningsformaga vid arets utgang
framgar av tabellen hoger. Intjaningsférmagan
baseras p& det fastighetsbestdnd som Emilshus
dgde per arsskifte och fér en kommande period
om tolv ménader.

Beddmningen utgar fran kontrakterade hyres-
intékter pd arsbasis, beaktat tillagg och hyres-
rabatter. Fastighetskostnader baseras pé erfaren-
hetstal med normala underhallsatgirder. Fastig-
hetskatt har beréknats utifran aktuella taxerings-
varden. Kostnader for central administration har
baserats pa nuvarande organisation och omfatt-
ning for verksamheten. Finansnetto baseras pa
nuvarande rantelage samt den skuldsattning som
férelag vid arets utgang.

Aktuell intjaningsférmaga ar inte prognos utan
visar Emilshus intjaningsférméga vid arets utgang
och beaktar inte eventuella kommande férand-
ringar av variabler som hyror, vakanser, fastighets-
kostnader, rantor med mera.

Mkr 2020-12-31 Forandring 2019-12-31
Hyresintakter 230,8 98,2 132,6
Fastighetskostnader -45,1 -22,0 =231
Drifts6verskott 185,7 76,2 109,5
Central administration -18,7 -3,9 -14.,8
Finansiella kostnader -51,9 -34,0 -17,9
Forvaltningsresultat 115,1 38,3 76,8
Forvaltningsfastigheter  mkr 27147 11721 15426
Eget kapital mkr 942,6 177,9 66,7
Totalt antal aktie st 6 040 580 - 6 040 580
Overskottsgrad % 80,5 -2.1 82,6
Direktavkastning % 6,8 -0,3 71
Forvaltningsresultat kr/aktie 19,05 6,34 12,71
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Nyckeltal

2029 20709 QOZB
Helar Helar 3 man
Jjan - dec jan - dec Okt - dec
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter st 69 44 18
Fastigheternas verkliga varde tkr 2714 747 1542 610 728 000
Hyresvarde thr 234 629 132 290 62 837
Uthyrningsbar area kvm 360 427 215722 98 323
Ekonomisk uthyrningsgrad % 97 o7 o7
Ytmassig uthyrningsgrad % 98 99 o7
Overskottsgrad % 81,2 81,8 76,5
AKTIERELATERADE
Arets resultat per aktie kr 29,1 23,2 28,4
Eget kapital per aktie kr 156,0 126,8 109,5
Substansvéarde per aktie kr 166,1 1314 13,4
FINANSIELLA
Soliditet % 34 42 42
Avkastning pa eget kapital % 20,9 17,2 25,9
Belaningsgrad % 61 47 50
Belaningsgrad fastigheter % 50 28 54
Genomsnittlig 1aneranta % 2,8 3,2 2,2
Kapitalbindning ar 2,0 2,2 1,9
Rantetéckningsgrad qgr 2,9 4,3 4.0
Réntebarande nettoskuld tkr 1651757 720 404 396 078
Emilshus presenterar vissa finansiella matt i bokslutskommunikén som Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pa samma séatt, ar
inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra foretag.
kompletterande information till investerare och féretagets ledning da Dessa finansiella matt ska inte ses som en erséttning fér matt som
de mojliggdr utvardering av relevanta trender och prestationer. definieras enligt IFRS. Pa sidan 21 i kommunikén aterfinns definitioner

av nyckeltal.
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Moderbolagets resultatrakning
i sammandrag

2020 2019 2020 2019
Belopp i tkr Helar Heldr Kvartal Kvartal
Jjan - dec jan - dec Okt - dec Okt - dec
Nettomséattning 5 427 4 498 1161 1387
Rorelsens kostnader -21536 -13715 =B 98B -5 456
Roérelseresultat -16 109 -9217 -4 774 -4 069
Resultat fran andelar i koncernftg = 1077 = 1077
Ranteintékter och likn poster 16 622 1978 4278 1774
Rantekostnader och likn poster -29 623 -2 415 -7 078 -2119
Resultat efter finansnetto -29 110 -8 577 -7 574 -3337
Koncernbidrag 35 294 17 915 35 294 17 915
Resultat fére skatt 6184 9338 27720 14 578
Aktuell skatt -2 869 -1480 -2 869 -1480
Arets resultat 3315 7858 24 851 13 098
Kommentar till moderbolagets resultat och stélining De 6kade rintekostnaderna forklaras av upptagna obligations- och
Moderbolaget tillhandahéller koncernledande funktioner avseende banklan. Arets resultat uppgick till 3 315 tkr (7 858). Under aret har
féretagsledning, ekonomi och fastighetsforvaltning. Moderbolagets en koncernintern omstrukturering genomférts dar moderbolaget
intakter bestar av vidarefakturerade kostnader till fastighetsdgande avyttrade samtliga aktier i fastighetsagande bolag till tre nybildade
dotterbolag. Moderbolagets kostnader har ¢kat jamfért med férega- dotterbolag. Omstruktureringen har inte paverkat moderbolagets
ende ar vilket primart férklaras av koncernens tillvaxt. Rénteintékterna resultat. Moderbolagets egna kapital uppgick vid periodens utgang till
utgdrs av erhallen rénta pa moderbolagets fordringar pa dotterbolag. 632,8 Mkr (629,4).
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i Tkr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for IT-system 482 -
Inventarier 357 35
Andelar i koncernforetag 123 517 340
Summa anlaggningstillgangar 962 517 375
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 1622 243 291881
Ovriga fordringar 215 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 585 3 418
1627 043 295 423
Kassa och bank 22109 259 309
Summa omsittningstillgangar 1649 152 554 732
SUMMA TILLGANGAR 1650 114 1072107
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 120 812 120 812
120 812 120 812
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 508 633 500773
Arets resultat BIIS 7858
511 948 508 631
Summa eget kapital 632760 629 443
Léngfristiga skulder
Obligationslan 294 727 292 012
Skulder till kreditinstitut 617190 138 556
Summa langfristiga skulder 911917 430 568
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 95 571 5896
Leverantdrsskulder 1239 1552
Skatteskulder 4 349 1607
Ovriga skulder 46 399
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4232 2 642
Summa kortfristiga skulder 105 437 12 096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1650 114 1072107
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Moderbolagets rapport
over forandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel
Ovrigt tillskjutet inklusive Totalt
Belopp i tusen kronor Antal aktier Aktiekapital kapital drets resultat eget kapital
Eget kapital 2020-01-01 6 040 580 120 812 503 216 5417 629 445
Arets resultat och totalresultat = - S 3315 BEIS
Eget kapital 2020-12-31 6 040 580 120 812 503 216 8732 632760

Ovrig information

Personal

Antal anstéllda uppgick vid utgadngen av perioden till 13 per-
soner (9).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt for
att uppna dnskad riskprofil, utifran av styrelsen faststallda
policys. Emilshus risker beskrivs i arsredovisningen fér 2019.
Inga vasentliga férandringar har darefter uppstatt som pa-
verkar styrelsens och foretagsledningens beddémning.

Uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste féretagsledningen gbra beddémningar och antagan-
den som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuld-
poster respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad
information i évrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa be-
démningar. Redovisningen ar speciellt kanslig for de beddm-
ningar och antaganden som ligger till grund for varderingen av
férvaltningsfastigheterna.

Transaktioner med nirstaende

Inkop fran narstaende har under &ret skett med 6 516 tkr dar
huvudsaklig del avser inkdp av byggentreprenader. Inkdpen
har skett med marknadsméssiga villkor.

Intdkter fran narstdende har under aret erhallits med 341 tkr
och avser hyresintakter. Hyran har satts med marknadsmas-
siga villkor.
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Redovisningsprinciper

Denna bokslutsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Jamforelser
angivna inom parentes avser belopp foér utgangen av 2019
respektive fjarde kvartalet 2019. For 2018 avser uppgifterna
rékenskapsaret 2018-10-01 — 2018-12-31 och omfattar saledes
en period om tre manader. Samma redovisnings- och vérde-
ringsprinciper samt berédkningsmetoder har tillampats som i
senast avgivna arsredovisning.

Derivat varderas i enlighet med niva 2 i verkligt varde-
hierarkin. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde
i enlighet med niva 3 i verkligt vardehierarkin. Derivat varde-
ras till verkligt varde i balansrakningen och &vriga finansiella
instrument till upplupet anskaffningsvarde. Skillnader mellan
anskaffningsvarde och verkligt varde for dvriga finansiella in-
strument har bedémts som ej vasentliga. Emilshus verksamhet
bestar av ett rorelsesegment for vilket rapportering sker.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

Covid-19

Emilshus har paverkats av Covid-19 pandemin. Effekten har
dock varit férhallandevis begransad. Till foljd av pandemin
har uppgorelser gjorts i form av att kvartalshyror har &ndrats
till m&nadsvisa hyresbetalningar fér vissa hyresgaster samt att
avbetalningsuppgorelser avseende hyresfordringar och vissa
hyresrabatter har beviljats nagra hyresgaster. Uppgorelser
om hyresrabatter har paverkat arets resultat med -82 tkr. Inga
uppgorelser har gjorts med effekt pa verksamheten 2021.
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Aktiedgare

Agare A-aktier B-aktier Total Réstandel Kapitalandel
Aptare Holding AB 444 000 1821455 2265 455 38,1 % 37,5 %
AB Sagax (publ) 303 355 1213 421 1516 776 25,9 % 251 %
NP3 Fastigheter AB (publ) 242 112 980 385 1222 497 20,7 % 20,2 %
Ovriga aktieagare 163 322 872 530 1035852 15,3 % 17,2 %
Totalt antal aktier 1152789 4 887791 6 040 580 100 % 100 %

Antalet aktiedgare uppgick vid periodens utgang till 24 st (24).

Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att bokslutskommunikén ger en rattvisande éversikt av foretagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foretaget
och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Vetlanda 19 februari 2021

Pierre Folkesson Johan Ericsson Jakob Fyrberg

Styrelseledamot Styrelsens ordférande Styrelseledamot och VD
Lars Goran Backvall Elisabeth Thureson Liselotte Hjorth

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Denna information dr sGdan information som Emilshus dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen Idmnades genom nedanstdende kontaktpersoners férsorg fér offentliggérande den 19 februari ki 07:30.
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Definitioner

FINANSIELLA

Férvaltningsresultat — tkr

Forvaltningsresultat dr ett specifikt resultatmatt som

ar praxis i fastighetsbranschen och anvands for att
underlatta jamforbarheten inom branschen. Beraknas
som summan av driftnetto, férsaljnings- och administra-
tionskostnader samt finansnetto.

Soliditet — %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Resultat per aktie — kr
Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt antal
aktier.

Eget kapital per aktie — kr
Eget kapital i férhallande till antal aktier vid periodens
utgang.

Substansvéarde per aktie — kr

Redovisat eget kapital med aterlaggning av derivat
och uppskjuten skatt i férhallande till antalet aktier vid
periodens utgang.

Avkastning pa eget kapital - %
Arets resultat efter skatt i relation till genomsnittligt
eget kapital.

Belaningsgrad - %
Rantebarande nettoskulder i férhallande till verkligt
varde forvaltningsfastigheter.
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Belaningsgrad fastigheter - %
Rantebarande nettoskulder med sakerhet i fastigheter i
férhallande till verkligt varde férvaltningsfastigheter.

Rantetdckningsgrad — ggr
Forvaltningsresultat plus finansnetto i férhallande till
finansnetto.

Rantebarande nettoskuld — tkr
Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel.

FASTIGHETSRELATERADE

Hyresvarde — tkr

Hyresintakt, plus uppskattad marknadshyra for
outhyrda ytor tolv manader framat fran balansdagen.

Hyresintakter — tkr
Utdebiterad hyra pa arsbasis, plus utdebiterade tillagg
sasom varme, el, fastighetsskatt m.m.

Uthyrningsgrad, ekonomisk - %
Hyresintdkt i férhallande till hyresvérdet.

Uthyrningsgrad, yta - %
Uthyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.

Overskottsgrad - %
Driftsdverskott i férhallande till hyresintékter.
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Kalendarium

Arsstimma

Emilshus arsstamma kommer héllas i Vetlanda 20 april 2021.

Arsredovisning

Emilshus arsredovisning kommer att finnas tillgénglig pa bolagets kontor och hemsida under mars manad 2021.

Kalendarium 2021

Arsredovisning 2020 Mars 2021

Arsstamma 2020 2021-04-20
Delarsrapport Q12021 2021-04-20
Delarsrapport Q2 2021 2021-07-08
Delarsrapport Q3 2021 2021-10-20

Kontaktuppgifter Om Emilshus

Jakob Fyrberg VD Emilshus ar ett smalandskt fastighetsbolag med fokus
0383-212 05 pa kommersiella fastigheter med hog direktavkastning.
Emilshus fastighetsbestand uppgar per december 2020
till cirka 360 000 kvm uthyrningsbar yta férdelat pa 69
fastigheter med tyngdpunkt mot industri, externhandel,
proffshandel/industriservice samt detaljhandel.

jakob.fyrberg@emilshus.com

Jonas Karlsson CFO
0383-212 01

jonas.karlsson@emilshus.com Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ)
Organisationsnummer: 559164-8752

www.emilshus.com
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