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Fastighetsbolaget Emilshus AB

Delarsrapport januari - september 2020

Intdakterna uppgick till 128 597 Tkr (60 353)

o Viktiga handelser januari-september 2020
Driftdverskottet var 104 943 Tkr (48 025)

Forvaltningsresultatet var 57 452 Tkr (31 160) Emilshus forvarvar fastigheter

Periodens totalresultat uppgick till 58 615 Tkr (40 Emilshus férvirvade i januari 2020 sju fastigheter i Vaxjo fran
119) Norama med ett fastighetsvarde om 112 Mkr

Emilshus forvarvade i februari 2020 en fastighet i Vaxjo fran

Substansvarde per aktie uppgick till 142,60 kr Famera Fastigheter AB med ett fastighetsvarde om 220 Mkr

(122,50) Emilshus forvarvade i februari 2020 en fastighet i Jonkdping
fran Véttersnas Forvaltnings AB med ett fastighetsvarde om
141 Mkr
Covid-19

Emilshus har i mars forvarvat en fastighet i Hillerstorp med ett
varde om 53 Mkr

Emilshus har paverkats av Covid-19 pandemin. Effekten har dock varit
forhallandevis begransad. Till foljd av pandemin har uppgorelser

gjorts i form av att kvartalshyror har andrats till manadsvisa
hyresbetalningar for vissa hyresgaster samt att
avbetalningsuppgorelser avseende hyresfordringar och vissa

Emilshus har i maj forvarvat en fastighet i Kalmar med ett
varde om 17 Mkr

Emilshus tilltradde i juli manad tva fastigheter i Kalmar till ett

hyresrabatter har beviljats nagra hyresgaster. Uppgorelser om fastighetsvarde om 38 Mkr

avbetalning av hyresfordringar har gjorts relaterade till tredje
Emilshus har i september manad tecknat avtal om forvarv av

tre fastigheter i Varnamo med till ett fastighetsvdarde om
77 Mkr. Fastigheterna har tilltratts under oktober manad

kvartalets hyror motsvarade cirka 1 procent av hyresvardet.
Uppgorelser om hyresrabatter har paverkat periodens

resultat med -82 tkr. Inga uppgorelser har gjorts med effekt pa
verksamheten 2021. Emilshus avyttrade under februari en fastighet i Vetlanda for

en kopeskilling om 22 Mkr vilket gav ett mindre 6verskott

NYCKELTAL Tkr 2020 2019 2019

Emilshus omstrukturerar

JAN-SEPT JAN-SEPT JAN-DEC

Hyresintékter 128 597 60353 89928 En koncernintern omstrukturering har skett dar moderbolaget
Driftséverskott 104 943 48 025 73590 avyttrat samtliga fastighetsférvaltande bolag till tre nybildade
Férvaltningsresultat 55526 31160 46 342 dotterforetag. Omstruktureringen har inte paverkat
Kassaflode, [6pande verksamhet 75 324 76 427 40238 koncernens resultat och stallning.

Totalresultat 58 615 40119 92763

Eget kapital 825322 527 152 766 707

Eget kapital per aktie 136,6 118,8 126,8

Substansvarde per aktie 142,6 122,5 131,4

Fastighetsvarde 2114008 1150966 1542 610

Réntebdrande nettoskuld 1203 466 550 994 720 404

Belaningsgrad, % 57% 48% 47 %

Soliditet, % 36% 43% 42 %



Ett smalandskt fastighetsbolag

Affarsidé

Emilshus affarsidé ar att forvarva, utveckla och forvalta hdogavkastande kommersiella fastigheter i

Smaland. Fokus ar hog direktavkastning i kombination med langa hyresavtal tecknade av hyresgaster

med beddmd god betalningsformaga.

Fastighetsbestandet skall finnas pa tillvaxtorter, med en forvaltning som fokuserar pa lokal narvaro

och ndra samarbete med hyresgasterna. Emilshus ska vara en delaktig part i ortens naringsliv och dess

utveckling.

VD kommenterar

Jakob Fyrberg, VD Emilshus

Emilshus star starkt

Svensk ekonomi har trots Coronapandemin dterhamtat
sig val och industrin borjar aterga till ett mer normaliserat
lage efter ett osakert forsta halvar 2020.

Emilshus star efter omstandigheterna starkt och
verksamheten gar bra. Samtidigt gor osakerheten som
féljer i sparen av Corona att det ar for tidigt att andas ut.
Emilshus kommer darfor att dven fortsattningsvis ha en
tat dialog med vara hyresgaster och bista med atgarder
som ar mojliga. Var bedémning &r dock att varens oro
kring pandemin och efterféljande diskussioner om
hyreslattnader kommer att bli begransade. Flera av
Emilshus industrihyresgaster upplever en bra orderingang
och flera ar nu uppe i full produktionsvolym. Vi ser aven
en starkt efterfragan pa lokaler framst inom proffshandel
och latt industri/lager.

Generellt kan dven konstateras att Corona krisen har
inneburit att det |ag rantelaget med stor sannolikhet
kommer att besta vilket &r positivt for saval
fastighetsbranschen som industrin i dvrigt.

For Emilshus del kdnner vi ocksd av ett alltmer 6kat
intresse for oss som foretag. Vi har en tydlig affarsidé, en
sund ekonomi och en stark dgarbild. Emilshus ambition
att vaxa till den dubbla storleken tilldrar sig dven intresse
vilket i sig skapar nya affarsmojligheter.

Trots att transaktionsmarknaden varit Iag under varen
och sommaren som en effekt av pandemin har Emilshus
kunnat forvarva bra forvaltningsfastigheter i Kalmar och
Varnamo med stabila hyresgaster och bra kassafléden.
Samtidigt som vi lart kdnna nya hyresgaster av god kvalité
har affarerna starkt vara nyckeltal.

| takt med 6kade forvaltningsvolymer har Emilshus under
aret aven lagt mycket kraft pa att implementera nya och
moderna administrationssystem inom ekonomi och
forhyrning. Bolaget har dessutom starkt
forvaltningsorganisationen genom nya rekryteringar och
forbattrat marknadsnérvaron genom att skapa tva
forvaltningsomraden, Norr och Séder, innebarande att
Emilshus har 6ppnat ett nytt forvaltningskontor i Vaxjo.

Trots en utmanande tid har hdsten borjat bra och
Emilshus kommer att fortsatta sin tillvaxtresa genom
selektiva forvarv i syfte att starka bolaget och generera
god avkastning.
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Koncernens resultatrakning

KONCERNENS RESULTATRAKNING 2020 2019 2020 2019 2019
Belopp i Tkr KVARTAL KVARTAL DELAR DELAR HELAR

JULI-SEPT JULI-SEPT JAN-SEPT JAN-SEPT JAN-DEC

Hyresintdkter 44 737 24 419 128 597 60353 89928
Fastighetskostnader -7 513 -4 843 -23 654 -12 328 -16 338
Driftéverskott 37224 19576 104 943 48 025 73 590
Central administration -3713 -3007 -13 381 -7 660 -13 038
Finansnetto -13 601 -4176 -36 036 -9205 -14 210
Forvaltningsresultat 19910 12 393 55526 31160 46 342
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter - 275 488 275 280
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 1542 2164 14514 18 585 67 879
Resultat fére skatt 21452 14 557 70528 50 020 114 501
Aktuell skatt -2 464 -1771 -6 537 -5487 -6 104
Uppskjuten skatt -1226 -940 -5376 -4 414 -15634
Arets resultat 17 762 11 846 58 615 40119 92763

Totalresultatrakning

Arets resultat 17762 11 846 58 615 40119 92 763
Periodens totalresultat 17 762 11 846 58 615 40119 92763
Resultat per aktie, kronor 2,94 2,67 9,70 11,35 23,22
Genomsnittligt antal aktier 6 040 530 4437671 6 040 530 3532 547 3994 812

Antal aktier vid periodens utgang 6 040 530 4437671 6 040 530 4437671 6040 530



FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (PUBL)

Delarsrapport januari-september 2020

Emilshus resultat och stallning

Jdmférelsetal inom parantes avser motsvarande period féregdende.

Resultat

Intakterna for arets forsta tre kvartal 6kade till 128 597
Tkr (60 353) och driftsdverskottet var 104 943 Tkr (48
025) vilket innebar en 6kning med cirka 118 procent.
Overskottsgraden uppgick till 82 procent (80). Beraknat
utifran forvaltningsfastigheternas genomsnittliga
innehavstid under perioden uppgick direktavkastningen
till cirka 7,1 procent. Covid-19 har haft en mycket
begransad resultatpaverkan om -82 tkr under perioden.

Fastighetskostnaderna var -23 654 Tkr (-12 328) och
utgjordes av fastighetsskotsel och drift -14 306 Tkr

(-10 298), reparationer och underhall -4 276 Tkr (-1 105)
samt kostnader for fastighetsskatt som uppgick till

-5 072 Tkr (-925).

Kostnaderna for central administration var -13 381 Tkr
(-7 660) och bestar huvudsakligen av koncern-
gemensamma kostnader som personalkostnader samt
administrativa kostnader avseende foretagsledning och
ekonomi. Den kraftiga tillvaxten avseende Emilshus
fastighetsportfolj har fortsatt paverkat omfattningen av
kostnaderna for central administration.

Finansnettot var -36 036 Tkr (-9 205) dar 6kningen
framférallt ar en féljd av en 6kad upplaning i bank samt
rantekostnader for obligationslanet. | finansnettot ingar
férutom ranta och kostnader for rantesakring aven
kostnader for periodiserade lanekostnader.
Genomsnittlig ranta pa laneportfoljen var pa balansdagen
cirka 2,0 procent (1,9) exkluderat obligationslanet och 2,8
procent (-) inkluderat obligationslanet. Koncernens
derivat har marknadsvarderats vilket har inneburit en
kostnad om -3 794 tkr. Rantetdckningsgraden uppgick till
2,5 ggr (4,0). Justerat for kostnader hanforliga till derivat
var rantetdckningsgraden 2.8 ggr.

Forvaltningsresultatet som utgors av verksamhetens
resultat fore vardeforandringar och skatt var 55 526 Tkr
(31 160). Resultatokningen beror framfor allt pa Emilshus
fortsatta tillvaxt genom forvarv vilket 6kat Emilshus
fastighetsbestand.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter paverkade
resultatet positivt med 15 002 Tkr (18 860) varav 488 Tkr
(275) utgors av realiserade vardeférandringar och 14 514
Tkr (18 585) utgors av orealiserade vardeforandringar. De
orealiserade vardeférandringarna ar i allt vasentligt
hanforliga till de fastighetsforvarv som genomférdes
under forsta kvartalet 2020.

Aktuell skatt var -6 537 Tkr (-5 487) och uppskjuten skatt
var -5 376 Tkr (-4 414). Den laga skattesatsen forklaras av
en skattefri fastighetsavyttring under perioden.
Kostnaden for uppskjuten skatt ar framst relaterad till
temporara skillnader mellan redovisat och skattemassigt
varde pa forvaltningsfastigheter.

Arets resultat efter skatt uppgick till 58 615 Tkr (40 119)
vilket motsvarar 9,70 kronor per genomsnittligt antal
aktier (11,35).

Stallning

Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens
slut till 2 114 008 tkr (1 150 966). Under perioden har
fastigheter forvarvats for motsvarande 570 599 tkr (618
017). Forvarven har fortsatt gjorts i linje med Emilshus
strategi vad géller geografi och fastighetstyp.

Utgdende likvida medel var 189 981 Tkr (67 023).
Emilshus réantebarande skulder var 1 393 446 Tkr (638
486) med en kapitalbindningstid om 2,2 ar (2,4).
Belaningsgraden uppgick till 57 procent (48).

Emilshus soliditet var vid periodens utgang 36 procent
(43) och eget kapital var 825 322 Tkr (527 152).
Substansvardet per aktie var 142,60 kronor jamfért med
131,40 kronor vid utgangen av foregaende ar.

Tredje kvartalet 2020

Tredje kvartalets forvaltningsresultat var 19 910 Tkr (12
393) och driftsdverskottet var 37 224 Tkr (19 576) vilket
motsvarade en overskottsgrad om 83 procent (80). Den
genomsnittliga direktavkastningen uppgick till cirka 7,0

procent.

Hyresintakterna var 44 737 Tkr (24 419) och har sdledes
okat med cirka 83 procent vid jamforelse.

Finansnettot uppgick till -13 601 Tkr (-4 176) inklusive
vardeforandring av derivat som uppgick till -2 519 Tkr (-).

Resultatet efter skatt var 17 762 Tkr (11 846).



Koncernens balansrakning

KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i Tkr

2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 2114 008 1150966 1542610
Inventarier 1253 613 585
Summa anldggningstillgangar 2115261 1151579 1543195

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 605 - 329
Ovriga fordringar 5984 787 2 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3539 1078 6 006
Likvida medel 189981 67023 282471
Summa omsattningstillgangar 200 109 68 888 291 661
SUMMA TILLGANGAR 2315370 1220467 1834 856

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital
Aktiekapital 120812 88 753 120812
Ovrigt tillskjutet kapital 503 216 348 362 503 216
Balanserat resultat inklusive arets resultat 201294 90037 142 679
Summa Eget kapital 825322 527152 766 707
Ldngfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 35928 16 508 29679
Skulder till kreditinstitut 1054 325 587 544 676 919
Obligationslan 294 048 - 292 012
Ovriga skulder 1042 2313 1965
Summa langfristiga skulder 1385 343 606 365 1000 575
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 45073 30473 33944
Leverantorsskulder 2789 3161 2 603
Skatteskulder 3250 4 465 8490
Ovriga kortfristiga skulder 5094 28 762 3489
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 48 499 20089 19048
Summa kortfristiga skulder 104 705 86 950 67574

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2315370 1220 467 1834 856



Fastighetsinnehav

Emilshus strategi ar att forvarva kommersiella fastigheter beldgna | Smaland och med
hog direktavkastning. Nedan framgar fastighetsbestandets sammansattning vid
periodens utgang.

Kommun Antal fastigheter Yta, kvm Forva |tn|ng

Vetlanda 13 56 667 Hyresvarde 186 Mkr
Varnamo 4 38 537

Gnosio 3 28978 Uthyrningsgrad 96 %

Vaxjo 9 30591 Uthyrningsbar yta 266 398 Kvm
J6nkdping 2 19079 Vakant yta 11 370 Kvm
Kalmar 8 21421

Vaggeryd 1 11118 Verkligt varde 2 114 Mkr
S3vsjd 3 13 194

Nassjo 2 9800

Tranas 1 7 253

Ljungby 2 6120

Vimmerby 2 6 007 q Q. ¢

Eksio R 527 Finansiering

Nybro 1 4350 Genomsnittlig lanerénta 2,8%
Gislaved 1 3000

Mbrbylanga 1 5198 Kapitalbindning 2,2 ar
Aneby 1 2 043 Réntetdckningsgrad 2,5 ggr
Véstervik 1 768 Bel&ningsgrad 57 %
Totalt 56 266 398

2020 2019
Fastighetsbestandets Férandring
JAN-SEPT JAN-SEPT
Verkligt varde IB 1542610 728 000 728 000
Forvarv 570593 416 381 755 326
Investeringar 6532 - 3405
Forsaljningar -20 000 -12 000 -12 000
Vardeférandring 14 273 18 585 67 879

Verkligt Varde UB 2114008 1150966 1542610



FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (PUBL)

Fastighetsinnehav

Kategori

W Industri

B Externhandel

M Kontor

H Proffshandel
Samhallsservice
Bilhandel

m Centrumhandel

Ovrigt

Omrade
W Jonkoping
Kalmar
H Vetlanda
W Varnamo

Vaxjo

Hyresgast
H Bufab Sweden AB

M Ahlberg Dollarstore AB

B Optimera Svenska AB
Holmgrens Bil AB

M Dagab Inkdp & Logistik AB

B MB Shop Design AB

Region Jonkopings Lan

B Work System Sweden AB
Granngarden AB

EvoBus Sverige AB

DOLLAR % TORE

Every Day

BUE4B
A8

/OPTIMERA/

Mighty fine prices

Region
JOnkopings lan
7

GRANNGARDEN

ETABL.1880

Delarsrapport januari-september 2020

Typ av fastighet

Emilshus fokuserar pa kommersiella lokaler
och har en tyngdpunkt inom industri och
proffshandel som motsvarar hela 40 procent
av fastighetsinnehavets vérde.

Geografisk spridning

Strategin innebar att fokus ar pa Smaland med
koncentration mot tillvaxt inom attraktiva
omraden sasom Jonkoping, Vaxjo, Kalmar och
Varnamoregionen. Under férsta och andra
kvartalet 2020 har ytterligare fastighetsforvarv
genomforts i Jonkdping, Vaxjo och Kalmar.

Hyresgaster

Cirka 42 procent av intakterna kommer fran de
10 storsta hyresgdsterna och cirka 20 procent
av intakterna kommer fran de tre storsta
hyresgasterna. Koncernens hyresgaster utgors
i allt vasentligt av storre stabila bolag.

@ ‘ Holmgrens Bil WiLLY:S

S b= EvoBus
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Emilshus finansiering

Jamfoérelser inom parantes avser ingangen av aret.

Réntebérande skulder

Belopp i Tkr 2020-09-30 2019-12-31

Koncernen

Banklan 1099 398 710863

Obligationslan 294 048 292 012
1393 446 1002 875

Férfallostruktur rdntebdrande skulder,

Belopp i Tkr

Ar Bankldn  Obligationslan Checkkredit Totalt

2020 - - - -

2021 116 872 - - 116 872

2022 362 149 294 048 656 197

2023 620377 - - 620377

Summa 1099 398 294 048 - 1393 446

Emilshus kapitalstruktur innebar att per den 30 september 2020 sa finansierades 36 procent av eget kapital (42), 60 procent
genom rantebarande skulder (55) och 4 procent av 6vriga poster (3).

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid periodens utgang till 1 393 446 Tkr (1 002 875) fordelat pa banklan om 1 099
398 Tkr (710 863) samt ett obligationslan om 294 048 Tkr (292 012). Vid periodens utgang uppgick Emilshus likvida medel till
189 981 Tkr (282 471). Rantebarande nettoskuld var 1 203 466 Tkr (720 404) och belaningsgraden, berdknat utifran
rantebarande nettoskuld, var 57 procent (47). Rantetackningsgraden var 2,5 ggr (4,3). Emilshus har en checkkredit om

15 500 Tkr vilken inte var utnyttjad vid periodens utgang.

Kapitalbindningstiden for Emilshus laneportfolj var vid periodens utgang 2,2 ar (2,2).
Av de rantebdrande skulderna har 600 000 Tkr rantesakrats genom derivatinstrument. Marknadsvardet for derivat var vid
kvartalets utgang -1 471 Tkr (2 577). Derivaten begrdnsar eventuella rantedkningars effekt pa Emilshus upplaningskostnad.

Derivaten har vdrderats till verkligt varde och vardefoérandringen har redovisats 6ver resultatrakningen.

Emilshus likvida medel var vid periodens utgang 189 981 Tkr (282 471) jamte outnyttjad checkkredit om 15 500 Tkr (15 500).
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Rapport over forandring av eget kapital i koncernen

Ovrigt Balanserade vinstmedel

Belopp i Tkr Antal aktier Aktiekapital tillskjutet kapital inklusive drets resultat Totalt eget kapital*
Eget kapital 2019-01-01 3036610 60732 221793 49917 332442
Nyemissioner 491 970 9839 44751 - 54 590
Kvittningsemissioner 2512 000 50 240 236673 - 286913
Arets totalresultat - - - 92762 92762
Eget kapital 2019-12-31 6 040 580 120812 503 216 142 679 766 707
Arets totalresultat - - - 58 615 58 615
Eget kapital 2020-09-30 6 040 580 120812 503 216 201 294 825 322

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet for moderbolaget. Antalet aktier uppgick per 2020-09-30 till
6 040 580 stycken med ett kvotvdarde om 20 kronor per aktie. Antalet A-aktier uppgick till 1 152 789 stycken och antalet
B-aktier var 4 887 791 stycken. Varje B-aktie berattigar till en rést och varje A-aktie berattigar till 10 roster.

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som tillskjutits foretaget av aktiedgarna i samband med genomférda ny- och kvittningsemissioner.

Balanserade vinstmedel
Avser det ackumulerade resultat som genererats i koncernen.

* Eget kapital i sin helhet hanforligt till moderbolagets dgare.
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Koncernens kassaflodesanalys

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS 2020 2019 2020 2019 2019

KVARTAL KVARTAL DELAR DELAR HELAR
JULI-SEPT JULI-SEPT JAN-SEPT  JAN-SEPT JAN-DEC

Belopp i Tkr

Den I6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 19910 12393 55526 31160 46 342
Betald inkomstskatt -2 464 -1771 -6 537 -5487 -6 104
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandringar av

Rérelsekapital 17 446 10 622 48 989 25673 40 238

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 727 57171 -938 42 477 35152
Okning(-)/Minskning(+) av rérelseskulder 16 536 7861 27273 8277 2916
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 34709 75 654 75324 76 427 78 306

Investeringsverksamheten

Forvarv av och investeringar forvaltningsfastigheter -38 556 -1752 -577 131 -416 331 -756 399
Foérvarv av inventarier -537 - -1254 - -
Avyttring av forvaltningsfastigheter - 12225 20000 12225 12 220
Avyttring av inventarier, verktyg och installationer - 30 - 133 161
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 093 10503 -558385  -403 973 -744 018
Finansieringsverksamheten

Nyemissioner - - - 54 590 54 590
Kvittningsemissioner - - - 100 000 286913
Upptagna banklan 33579 48 151 416 547 225473 324 356
Upptagna agarlan - - - 18 040 -
Amortering pa dgarlan - -7244 - - -116
Amortering pa banklan -11042 -6 036 -28014 -18 108 -24.145
Upptagna obligationslan 680 - 2038 - 292 012
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 23217 34871 390571 379995 933610
Arets kassaflode 18 832 51286 -92 490 52 449 267 898
Likvida medel vid arets bérjan 171149 15737 282471 14574 14574
Likvida medel vid arets slut 189981 67023 189981 67 023 282 471
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Moderbolagets resultatrakning

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2020 2019 2020 2019 2019

Belopp i Tkr KVARTAL KVARTAL DELAR DELAR HELAR
JULI-SEPT JULI-SEPT JAN-SEPT JAN-SEPT JAN-DEC

Nettoomsdttning 1341 952 4266 3111 4498
Rorelsens kostnader -4 901 -3201 -15 601 -8 259 -13 715
Rérelseresultat -3560 -2249 -11335 -5 148 -9217
Resultat fran andelar i koncernforetag - - - - 1077
Rénteintakt och liknande poster - 204 34 204 1978
Rantekostnader och liknande poster -3717 -41 -10235 -296 -2415
Resultat efter finansnetto -7277 -2 086 -21536 -5 240 -8 577
Koncernbidrag - - - - 17915
Resultat fore skatt -7277 -2 086 -21536 -5240 9338
Aktuell skatt - - - - -1480
Arets resultat -7 277 -2 086 -21536 -5240 7 858

11
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Moderbolagets balansrakning

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i Tkr

2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar

Inventarier 897 - 35
897 - 35

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag* 123 389174 517562
Summa anlédggningstillgangar 1020 389174 517 597

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag* 1301777 168 631 291881
Ovriga fordringar 4416 54717 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3426 3475 3196
Likvida medel* 12732 448 259 309
Summa omsattningstillgangar 1322351 227271 554 510
SUMMA TILLGANGAR 1323371 616 445 1072 107

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 120 812 88 753 120812
Fritt eget kapital
Balanserat resultat inklusive arets resultat 487 096 342 796 509 262
Summa Eget kapital 607 908 431549 629 445
Ldngfristiga skulder
Checkrakningskredit - 10 836 -
Skulder till kreditinstitut 415 409 141504 144 452
Obligationslan 294 048 - 292012
Summa Langfristiga skulder 709 457 152 340 436 464
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 5896 -
Leverantorsskulder 826 38 1552
Skatteskulder 1858 - 1607
Ovriga kortfristiga skulder 602 25762 399
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2720 860 2640
Summa kortfristiga skulder 6 006 32556 6198
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1323371 616 445 1072107

*Férdndringen dr huvudsakligen en féljd av den koncernmdssiga
omstrukturering som beskrivs pd sidan 1.
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Ovrig information

Personal
Antal anstéllda uppgick vid utgangen av perioden till 11 personer (6).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen och foretagsledningen arbetar kontinuerligt for att uppna 6nskad riskprofil, utifran av styrelsen faststallda policys.
Emilshus risker beskrivs i arsredovisningen for 2019. Inga vasentliga forandringar har darefter uppstatt som paverkar
styrelsens och foretagsledningens bedémning. Covid-19 bedéms ha begransad paverkan for Emilshus verksamhet.

Uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen géra bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt
lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Redovisningen ar speciellt kanslig for de
bedémningar och antaganden som ligger till grund for varderingen av forvaltningsfastigheterna.

Redovisningsprinciper
Denna bokslutsrapport ar upprattad i enlighet med 1AS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Jamforelser angivna

inom parentes avser belopp for utgangen av 2019 respektive andra kvartalet 2019. Samma redovisnings- och

varderingsprinciper samt berdkningsmetoder har tillampats som i senast avgivna arsredovisning.

Derivat varderas i enlighet med niva 2 i verkligt vardehierarkin. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet
med niva 3 i verkligt vardehierarkin. Derivat varderas till verkligt varde i balansrakningen och 6évriga finansiella instrument till
upplupet anskaffningsvarde. Skillnader mellan anskaffningsvarde och verkligt varde for 6vriga finansiella instrument har

bedomts som ej vasentliga. Emilshus verksamhet bestar av ett rorelsesegment for vilket rapportering sker.

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
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Aktiedagare

ANDEL
A-AKTIER B-AKTIER TOTAL

AKTIER %
Aptare Holding AB 444 000 1821455 2 265455 37,5%
AB Sagax (publ) 303 355 1213421 1516776 25,1%
NP3 Fastigheter AB (publ) 242 112 980 385 1222 497 20,2%
Ovriga aktiesgare 163 322 872530 1035852 17,2%
Totalt antal aktier 1152789 4887791 6 040 580 100 %

Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av foretagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och
de féretag som ingar i koncernen star infér.

Vetlanda 12 oktober 2020

Johan Ericsson Jakob Fyrberg
Styrelsens ordférande Styrelseledamot och VD
Pierre Folkesson Lars Goran Backvall
Styrelseledamot Styrelseledamot
Elisabeth Thureson Liselotte Hjorth
Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Denna information dr sddan information som Emilshus ér skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen Idmnades genom nedanstdende kontaktpersoners
férsorg for offentliggérande den 12 oktober klockan 15.00.
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Kalendarium

Finansiella rapporter

Delarsrapport Q3 2020 2020-10-12
Bokslutskommuniké 2020 2021-02-19
Arsredovisning 2020 Mars 2021

Arsstamma 2020 2021-04-20
Delarsrapport Q1 2021 2021-04-20
Deldrsrapport Q2 2021 2021-07-08
Deldrsrapport Q3 2021 2021-10-20
Kontaktuppgifter

Jakob Fyrberg, VD
0383-212 05
Jakob.fyrberg@emilshus.com

Jonas Karlsson, CFO
0383-212 01
jonas.karlsson@emilshus.com
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Definitioner

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat ar ett specifikt resultatmatt som ar praxis

i fastighetsbranschen och anvénds for att underlatta jamférbarheten inom branschen. Berdknas som summan av
driftnetto, forsaljnings- och administrationskostnader samt finansnetto.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie, kr
Eget kapital i forhallande till antal aktier vid periodens utgang.

Substansvarde per aktie, kr
Redovisat eget kapital med aterldggning av derivat och uppskjuten skatt.

Belaningsgrad
Rantebdrande nettoskulder i forhallande till verkligt varde forvaltningsfastigheter.

Hyresvarde
Hyresintakt, plus uppskattad marknadshyra for outhyrda ytor.

Hyresintdkter
Utdebiterad hyra pa arsbasis, plus utdebiterade tillagg sasom varme, el, fastighetsskatt m.m.

Uthyrningsgrad, ekonomisk %
Hyresintakt i forhallande till hyresvardet.

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.

Rantetdckningsgrad, ggr
(Rorelseresultatet minus centrala administrationskostnader plus finansiella intakter) i
forhallande till finansiella kostnader.

Om Emilshus

Emilshus dr ett smaldndskt fastighetsbolag med fokus paG kommersiella fastigheter med hég direktavkastning. Emilshus
fastighetsbestdndet uppgadr per oktober 2020 till cirka 294 000 kvm uthyrningsbar area férdelat pa 58 fastigheter inom
segmenten ldtt industri/logistik, kontor och handel.

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) - Org. Nr. 559164-8752 - www.emilshus.com
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