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Intakterna uppgick till 37 430 Tkr (17 237).
Driftéverskottet var 30 211 Tkr (13 828).

Forvaltningsresultatet var 14 621 Tkr (9
664).

Periodens totalresultat uppgick till 22
236 Tkr (214 487).

Eget kapital per aktie uppgick till
130,6 kr (114,2).

Covid-19

Emilshus paverkas som andra fastighetsbolag av Covid-19
pandemin. Verksamheter inom de omraden som blivit
mest paverkade av viruset ar dock forhallandevis
begransad. Av Emilshus totala hyresintakter vid periodens
utgang var cirka 7 procent relaterade till centrumhandel
och endast cirka 1 procent var hanforliga till restaurang
och besoksnéaringen. Individuella samtal har forts med
vissa hyresgaster och manadsvisa hyresbetalningar har i
vissa fall godkants och andrats fran kvartalshyror,
motsvarande cirka 8 procent av hyresvardet.

NYCKELTAL Tkr

Emilshus har en stabil finansiell stélining och den
tillgangliga likviditeten var i borjan av april drygt 175 Mkr
och mindre an 1 procent Emilshus banklan forfaller till
betalning under ar 2020.

Viktiga handelser januari-mars 2020

Emilshus férvarvar fastigheter
Emilshus forvarvar i januari 2020 sju fastigheter i Vaxjo
fran Norama med ett fastighetsvarde om 112 Mkr.

Emilshus forvarvar i februari 2020 en fastighet i Vaxjo fran
Famera Fastigheter AB med ett fastighetsvdarde om 220
Mkr.

Emilshus forvarvar i februari 2020 en fastighet i Jonkoping
fran Vattersnas Forvaltnings AB med ett fastighetsvarde
om 141 Mkr.

Emilshus har i mars forvarvat en fastighet i Hillerstorp
med ett vdarde om 53 Mkr.

Emilshus har under februari avyttrat en fastighet i
Vetlanda for en kopeskilling om 21,5 Mkr.

Hyresintakter
Driftsdverskott
Forvaltningsresultat
Kassaflode, I6pande verksamhet
Totalresultat

Eget kapital

Eget kapital per aktie
Substansvarde per aktie
Fastighetsvarde
Rantebarande nettoskuld
Beldningsgrad, %
Soliditet, %

Definitioner se sid 16

2020 2019 2019
JAN-MARS JAN-MARS JAN-DEC
37430 17 237 89928
30211 13 828 73 590
14 621 9664 46 342
13779 16 167 40 238
22236 14 487 92763
788 943 346 9507 766 707
130,6 114,2 126,8
135,5 118,7 131,4
2053015 795 000 1542610
1260 037 436 263 720 404
49% 52% 47 %

37% 42% 42 %
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Ett smalandskt fastighetsbolag

Affarsidé

Emilshus affarsidé ar att forvarva, utveckla och forvalta hogavkastande kommersiella fastigheter i Smaland. Fokus ar hog

direktavkastning i kombination med langa hyresavtal tecknade av hyresgaster med bedémd god betalningsférmaga.

Fastighetsbestandet skall finnas pa tillvaxtorter, med tyngdpunkt pa lokal ndrvaro och nara samarbetet med hyresgasterna.

Emilshus ska vara en delaktig part i ortens naringsliv och dess utveckling.

VD kommenterar

Jakob Fyrberg, VD Emilshus

Forsta kvartalet 2020 utvecklades fran att ur
affarssynpunkt vara en stark inledning pa ett nytt
verksamhetsar till att avslutas under ovisshet om den
narmaste framtiden. Nar detta skrivs har vi dnnu inte sett
slutet pa Corona pandemin och dess effekter men vi har
dndock fatt en viss klarhet i hur krisen paverkar
Fastighetsbolaget Emilshus AB.

Under forsta kvartalet 2020 avslutade Emilshus fyra
forvarv for en total kopeskilling om 518 mkr. Forvarven
skedde i Vaxjo, 26,600 m2, Jonkoping 9,100 m2 och
Hillerstorp 7,600 m2. Samtliga forvarv kannetecknas av
hog direktavkastning till bedomd lag risk.

Emilshus har idag i april 2020, arliga hyresintakter om
cirka 178 mkr pa rullande 12 manaders basis och ett
forvaltningsresultat 6verstigande 85 mkr berdknat pa
samma satt. Bolaget har ett stort antal hyresgéaster
verksamma i manga olika branscher. Den genomsnittliga
aterstaende I6ptiden pa Emilshus kontraktsstock ar éver
5 ar vilket &r langre an for manga andra fastighetsbolag.

Den starka resultatrdkningen grundas i en lika stark
balansrakning dar fastighetsbestandet ar bokfort till
varden som motsvarar cirka 7% direktavkastning.

Ytterligare en viktig komponent vid bedomningen av
Emilshus finansiella stallning ar bolagets
likviditetssituation. | borjan av april 2020 uppgick
Emilshus kassa till cirka 175 miljoner SEK.

Sammantaget ger detta Emilshus en stark utgangpunkt
till att hantera de utmaningar som Corona pandemin kan
ge upphov till.

I anslutning till betalningen av kvartalshyran for andra
kvartalet 2020 har ett tiotal av Emilshus hyresgéaster har
signalerat finansiella problem i varierande grad. Varje
sadan situation hanteras nu separat i ndra dialog med
respektive hyresgast. Det totala hyresvardet som berors
understiger 10% av bolagets totala hyresfléde och inte i
nagot fall foreligger en akut vakansrisk. Likt alla
fastighetsagare kommer Emilshus att paverkas av krisen
men genom fastighetsbestandets spridning pa flera orter
och med manga hyresgaster i olika branscher forvantar vi
oss att de negativa effekterna blir begrénsade.

Samtidigt skapar Corona pandemin nya affarsmojligheter
for en finansiellt stark och langsiktig fastighetsinvesterare
som Emilshus. Med Emilshus lokala narvaro och goda
kunskap om det lokala naringslivet pa de orter dér vi
verkar finns det goda forutsattningar for bolaget att
identifiera de nya investeringsmojligheter som kommer
ut ur krisen.

Under andra kvartalet bedoms forvarvsvolymen bli lagre
dven om Emilshus har god kapacitet att genomfora
sadana affarer som ligger i linje med var affarsidé och
som moter vara krav pa I6nsamhet och stabilitet.

Aven om Corona pandemin har inneburit férandringar i
marknadsforutsattningarna forandrar den inte var tro pa
att fastighetsagande fungerar bast nar det sker med en
stark lokal forankring. Kinnedom om orten,
hyresgasterna och de lokala villkoren i Ovrigt ger de basta
forutsattningar for att tillhandahalla bra lokallosningar.

Pa sa satt byggs ett sunt och hallbart fastighetsbolag daven
i tider av yttre osakerhet.
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Koncernens resultatrakning

KONCERNENS RESULTATRAKNING 2020 2019 2019
Belopp i Tkr KVARTAL KVARTAL HELAR

JAN-MARS JAN-MARS JAN-DEC

Hyresintédkter 37430 17 237 89928
Fastighetskostnader -7 219 -3409 -16 338
Driftéverskott 30211 13828 73 590
Central administration -5588 -1759 -13038
Finansnetto -10 002 -2 405 -14 210
Forvaltningsresultat 14621 9 664 46 342
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 488 - 280
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 9761 8 156 67 879
Resultat fore skatt 24870 17 820 114 501
Aktuell skatt -866 -1653 -6 104
Uppskjuten skatt -1768 -1 680 -15634
Arets resultat 22 236 14 487 92 763

Totalresultatrakning

Arets resultat 22236 14 487 92 763
Periodens totalresultat 22236 14 487 92 763
Resultat per aktie, kronor 5,6 4,8 23,2
Genomsnittligt antal aktier 6 040 530 3036610 3994 812

Antal aktier vid periodens utgang 6 040 530 3036610 6040 530
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Emilshus resultat och stallning

Jamforelser inom parantes avser motsvarande period féregdende ar vid resultat-
poster. FOr balansposter avser jamforelser inom parantes motsvarande period

foregaende ar.

Resultat

Intdkterna okade till 37 430 Tkr (17 237) och drifts-
Overskottet var 30 211 Tkr (13 828) vilket innebar en
overskottsgrad om 81 procent (80). Beraknat utifran
forvaltningsfastigheternas genomsnittliga innehavstid
under perioden uppgick direktavkastningen till 6,9
procent.

Fastighetskostnaderna var -7 219 Tkr (-3 409) och
utgjordes av fastighetsskotsel och drift -5 043 Tkr (- 2
516), reparationer och underhall -893 Tkr (-487) samt
kostnader for fastighetsskatt som uppgick till

-1 135 Tkr (-406).

Kostnaderna for central administration var -5 588 Tkr (-1
759) och bestar huvudsakligen av koncerngemensamma
kostnader som personalkostnader samt administrativa
kostnader avseende féretagsledning och ekonomi. Den
fortsatt kraftiga tillvaxten avseende Emilshus
fastighetsportfolj har paverkat omfattningen av
kostnaderna for central administration.

Finansnettot var -10 001 Tkr (-2 405) dar 6kningen
framforallt ar en foljd av en 6kad upplaning i bank samt
rantekostnader for obligationslanet. | finansnettot ingar
férutom ranta och kostnader for rantesakring aven
kostnader for periodiserade lanekostnader.
Genomsnittlig ranta pa laneportféljen var pa balansdagen
2,3 procent (2,1) exkluderat obligationslanet och 3,2
procent (2,1) inkluderat obligationslanet.
Rantetackningsgraden uppgick till 2,5 ggr (5,0).

Forvaltningsresultatet som utgors av verksamhetens
resultat fore vardeforandringar och skatt var 14 622 Tkr
(9 665). Resultatokningen beror framfér allt pa Emilshus
fortsatta tillvaxt genom forvarv vilket 6kat Emilshus
fastighetsbestand.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter paverkade
resultatet positivt med 10 249 Tkr (8 156) varav 487 Tkr
(-) utgors av realiserade vardeférandringar och 9 762 Tkr
(8 156) utgors av orealiserade vardeférandringar. De
orealiserade vardeférandringarna ar i allt vasentligt
hanforliga till de fastighetsforvarv som genomférdes
under forsta kvartalet 2020.

Aktuell skatt var -866 Tkr (-1 653) och uppskjuten skatt
var -1 768 Tkr (-1 680). Den laga skattesatsen avseende
aktuell skatt forklaras av en skattefri fastighetsavyttring
under perioden. Kostnaden fér uppskjuten skatt ar framst
relaterad till temporéra skillnader mellan redovisat och
skattemassigt varde pa forvaltnings-fastigheter.

Arets resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgick till 22 237 Tkr (14 488) vilket
motsvarar 3,70 kronor per genomsnittligt antal aktier
(4,80).

Stallning

Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens
slut till 2 053 015 tkr (795 000). Under perioden har
fastigheter férvarvats fér motsvarande 517 652 tkr

(58 844). Forvarven har fortsatt gjorts i linje med
Emilshus strategi vad galler geografi och fastighetstyp.

Utgdende likvida medel var 57 120 tkr (24 291). | bérjan
av april uppgar Emilshus tillgangliga likviditet till cirka 175
Mkr med anledning av 6kade fastighetslan.

Emilshus rantebarande skulder var 1 260 037 tkr (436
263) med en kapitalbindningstid om 2,5 ar (2,4).
Beldningsgraden uppgick till 49 procent (52).

Emilshus soliditet var vid periodens utgang 37 procent
(42) och eget kapital var 788 943 Tkr (766 707).
Substansvarde per genomsnittligt antal aktier var 135,5
kronor jamfort med 131,4 kronor vid utgangen av
féregaende ar.
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Koncernens balansrakning

KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i Tkr

2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2053015 795 000 1542 610
Inventarier 873 694 585
Summa anldggningstillgangar 2053 888 795 694 1543195

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3917 458 329
Ovriga fordringar 9680 1568 2855
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5899 2702 6 006
Likvida medel 57120 24291 282 471
Summa omsattningstillgangar 76 616 29019 291661
SUMMA TILLGANGAR 2 130504 824713 1834 856

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital
Aktiekapital 120812 60 732 120812
Ovrigt tillskjutet kapital 503 216 271688 503 216
Balanserat resultat inklusive arets resultat 164 915 14 487 142 679
Summa Eget kapital 788 943 346 907 766 707
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 31863 13 466 29679
Skulder till kreditinstitut 928 194 416 055 676 919
Obligationslan 292 690 - 292 012
Ovriga skulder 1285 3000 1965
Summa langfristiga skulder 1254032 “432 521 1000575
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 39831 20208 33944
Leverantorsskulder 2208 2772 2603
Skatteskulder 2350 4330 8490
Ovriga kortfristiga skulder 6115 8 686 3489
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 37025 9289 19048
Summa kortfristiga skulder 87529 45285 67574

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2130504 824713 1834856
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Fastighetsinnehav

Emilshus strategi ar att forvarva kommersiella fastigheter beldgna | Smaland och med
hog direktavkastning. Nedan framgar fastighetsbestdndets sammansattning vid
periodens utgang.

Kommun Antal fastigheter Yta, kvm Forva |tn|ng
Vetlanda 13 58 535 Uthyrningsgrad 97 %
Varnamo 4 38537
Gnosjé 3 28978 Hyresvérde 182 Mkr
Véxjo 9 28 841 Uthyrningsbar yta 257 292 Kvm
Jonkoping 2 18 875 Vakant yta 7 700 kvm
Kalmar 4 10954
Vaggeryd 1 10 864 Verkligt varde 2 053 Mkr
Savsjo 3 13194
Nassjo 2 9 800
Tranas 1 9054
Ljungby 2 6120
Vimmerby 2 6 007 . L.
Eksjo 1 5174 FlnanSIerlng
Nybro ! 4350 Genomsnittlig laneranta 2,3%
Gislaved 1 3000
Mérbylanga 1 2198 Kapitalbindning 2,5ar
Aneby 1 2043 Rantetickningsgrad 2,5 ggr
Vastervik 1 768

Belaningsgrad 49 %
Totalt 52 257292

2020 2019
Fastighetsbestandets F6érandring
JAN-MARS JAN-MARS
Verkligt varde IB 1542 610 728 000 728 000
Forvarv 517 652 58 844 755326
Investeringar 2992 - 3405
Forsaljningar -20 000 - -12 000
Vardeforandring 9761 8 156 67 879

Verkligt Vérde UB 2053015 795 000 1542610
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Fastighetsinnehav

[

W Latt Industri/Logistik

H Externhandel
Bilhandel/service

B Centrumhandel

H Kontor

m Vetlanda

®Vdrnamo

M Gnosjo
J6nkoping

M Kalmar

m Vaggeryd

H Ljungby

B Vaxjo

M Other

m Bufab Sweden AB

m Ahlberg Dollarstore AB

m Optimera Svenska AB
Holmgrens Bil AB

M Dagab Inkop & Logistik

B MB Shop Design AB

M Granngéarden AB

M Region Jonkopings Lan

B Work System Sweden £

M EvoBus Sverige AB

m Ovriga

Delarsrapport januari-mars 2020

Typ av fastighet

Emilshus fokuserar pa kommersiella lokaler och har
en tyngdpunkt inom latt industri och logistik som
motsvarar hela 42 procent av fastighetsinnehavets
varde.

Geografisk spridning

Emilshus ursprung ar fran Vetlanda vilket forklarar
den hoga andelen av fastighetsbestandets
lokalisering till orten. Strategin innebar att fokus ar
pa Smaland med koncentration mot tillvaxt inom
attraktiva omraden sasom Jonkoping, Vaxjo, Kalmar
och Varnamoregionen. Under forsta kvartalet 2020
har ytterligare fastighetsforvarv genomforts i
Jonkdping och Vaxjo.

Hyresgaster topp tio

Drygt 20 procent av intdkterna kommer
fran de tre storsta hyresgasterna.
Koncernens hyresgaster utgors i allt
vasentligt av storre stabila bolag.
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Emilshus finansiering

Jamforelser inom parantes avser ingangen av aret

Emilshus kapitalstruktur innebar att per den 31 mars 2020 sa finansierades 37 procent av eget kapital (42), 59 procent
genom rantebarande skulder (55) och 4 procent av 6vriga poster (3).

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid periodens utgang till 1 260 037 Tkr (1 002 875) fordelat pa banklan om 968
025 Tkr (710 863) samt ett obligationslan om 292 012 Tkr (292 012). Vid periodens utgang uppgick Emilshus likvida medel till
57 120 Tkr (282 471). Rantebarande nettoskuld var 1 203 595 Tkr (720 404) och belaningsgraden, berdknat utifran
rantebdrande nettoskuld, var 49 procent (47). Rantetackningsgraden var 2,5 ggr (4,4). Emilshus har en checkkredit om

15 000 Tkr vilken inte var utnyttjad vid periodens utgang.

Kapitalbindningstiden for Emilshus laneportfdlj var vid periodens utgang 2,5 ar (2,2).

Rantebarande skulder

Belopp i Tkr 2020-03-31 2019-12-31

Koncernen

Banklan 968 025 710 863

Obligationslan 292 012 292 012
1260037 1002 875

Férfallostruktur rintebdrande skulder

Ar Banklan  Obligationslan Checkkredit Totalt
2020 8769 - - 8769
2021 120316 - - 120316
2022 470017 292 012 762 029
2023 368 923 - - 368 923

968 024 292 012 - 1260037

Av de rantebarande skulderna har 300 000 Tkr réantesakrats genom derivatinstrument. Marknadsvardet for derivat var vid
arets utgang 2 166 Tkr (2 577). Derivaten begransar eventuella rantedkningars effekt pa Emilshus upplaningskostnad.
Derivaten har varderats till verkligt varde och vardeforandringen har redovisats 6ver resultatrakningen.

Emilshus likvida medel var vid periodens utgdng 57 120 Tkr (282 471).
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Rapport over forandring av eget kapital i koncernen

Balanserade vinstmedel
inklusive drets resultat

Totalt eget kapital*

Ovrigt
Belopp i kronor Antal aktier Aktiekapital tillskjutet kapital
Eget kapital 2019-01-01 3036610 60 732 200 221792 814
Nyemissioner 491970 9 839 400 44 750 652
Kvittningsemissioner 2512 000 50 240000 236 672 639
Arets totalresultat - - -
Eget kapital 2019-12-31 6040580 120811600 503 216 105
Nyemissioner - - -
Kvittningsemissioner - - -
Arets totalresultat - - -
Eget kapital 2020-03-31 6040580 120811600 503 216 105

Aktiekapital

49917 272

92 762 040
142 679 312

22235626
164 914 938

332442 286
54590 052
286912 639
92 762 040
766 707 017

22235626
788 942 643

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet for moderbolaget. Antalet aktier uppgick per 2020-03-31 till
6 040 580 st med ett kvotvarde om 20 kronor per aktie. Antalet A-aktier uppgick till 1 152 789 stycken och antalet B-aktier
var 4 887 791 stycken. Varje B-aktie berattigar till en rost och varje A-aktie beréattigar till 10 roster.

Ovrigt tillskjutet kapital

Avser eget kapital som tillskjutits foretaget av aktiedgarna i samband med genomforda ny- och kvittningsemissioner.

Balanserade vinstmedel
Avser det ackumulerade resultat som genererats i koncernen.

* Eget kapital i sin helhet hanforligt till moderbolagets dgare.
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Koncernens kassaflodesanalys

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS 2020 2019 2019

KVARTAL KVARTAL HELAR
JAN-MARS JAN-MARS JAN-DEC

Belopp i Tkr

Den l6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 14 621 9 664 46 342
Betald inkomstskatt -866 -1653 -6 104
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére forandringar av

Rérelsekapital 13779 8011 40238

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -10 306 39 605 35152
Okning(-)/Minskning(+) av rérelseskulder 14 300 -7718 2916
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 17773 31887 78 306

Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter -520 652 -58 844 -756 399
Avyttring av forvaltningsfastigheter 20000 - 12 220
Avyttring av inventarier, verktyg och installationer -288 52 161
Kassaflode fran investeringsverksamheten -500 964 -58 792 -744 018

Finansieringsverksamheten

Nyemissioner - - 54 590
Kvittningsemissioner - - 286913
Upptagna banklan 263198 42 438 324 356
Amortering pa dgarlan - -116 -116
Amortering pa banklan -6 036 -16 827 -24 145
Upptagna obligationslan 678 - 292 012
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 257 840 25 495 933610
Arets kassaflode -225 351 9717 267 898
Likvida medel vid arets bérjan 282471 14574 14 574
Likvida medel vid arets slut 57 120 24291 282 471
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Moderbolagets resultatrakning

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2020 2019 2019

Belopp i Tkr KVARTAL KVARTAL HELAR
JAN-MARS JAN-MARS JAN-DEC

Nettoomsattning 1388 1188 4 498
Rorelsens kostnader -5833 -1714 -13 715
Rorelseresultat -4 445 -526 -9217
Resultat fran andelar i koncernféretag - - 1077
Ranteintdkt och liknande poster 34 14 1978
Rantekostnader och liknande poster -3163 -139 -2415
Resultat efter finansnetto -7574 -651 -8577
Koncernbidrag - - 17 915
Resultat fore skatt -7574 -651 9338
Aktuell skatt - - -1480

Arets resultat -7574 -651 7 858

11
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Moderbolagets balansrakning

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa anldggningstillgdngar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel
Summa omséattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa Eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

2020-03-31

286
286

675 543
675829

655 763
23
4114
7975
667 875

1343704

120812

354042
-7 574
621 870

422551
292 691
715242

1490
1607

77
3418
6592

1343704
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2019-03-31

267992
267 992

2834
1283
2055
6804

12976

280968

60 732

219 352
-651
279433

286

291
958
1535

280968

2019-12-31

35
35

517562
517 597

291881
124
3196
259 309
554 510

1072107

120812

500 775
7858
629 445

144 452
292 012
436 464

1552
1607

399
2640
6198

293848
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Ovrig information

Personal

Antal anstallda uppgick vid utgangen av perioden till 9 personer (5).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen och foretagsledningen arbetar kontinuerligt for att uppna 6nskad riskprofil, utifran av styrelsen faststallda policies.
Emilshus risker beskrivs i arsredovisningen for 2019. Inga vasentliga forandringar har darefter uppstatt som paverkar
styrelsens och foretagsledningens bedémning.

Uppskattningar och bedomningar

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen géra bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt
lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Redovisningen ar speciellt kdnslig for de
beddmningar och antaganden som ligger till grund for varderingen av forvaltningsfastigheterna.

Redovisningsprinciper

Denna bokslutsrapport ar upprattad i enlighet med 1AS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Jamférelser angivna
inom parentes avser belopp for utgangen av 2019 respektive forsta kvartalet 2019. Samma redovisnings- och
varderingsprinciper samt berdkningsmetoder har tillampats som i senast avgivna arsredovisning. Derivat varderas till verkligt
varde i balansrakningen och 6vriga finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde. Skillnader mellan anskaffningsvarde
for dvriga finansiella instrument har bedémts som ej vasentliga.

Derivat varderas i enlighet med niva 2 i verkligt vardehierarkin. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet

med niva 3 i verkligt vardehierarkin. Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Emilshus verksamhet bestar av ett rorelsesegment for vilket rapportering sker.
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Aktiedagare

A-AKTIER B-AKTIER TOTAL ANDEL %
Aptare Holding AB 444 000 1821455 2 265 455 37,5%
AB Sagax (publ) 303 355 1213421 1516776 25,1%
NP3 Fastigheter AB (publ) 242 112 980 385 1222 497 20,2%
Ovriga aktiedgare 163 322 872 530 1035852 17,2%
Totalt antal aktier 1152789 4887791 6 040 580 100 %

Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en réattvisande 6versikt av foretagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer som féretaget och
de féretag som ingar i koncernen star infor.

Vetlanda 20 april 2020

Johan Ericsson Jakob Fyrberg
Styrelsens ordférande Styrelseledamot och VD
Pierre Folkesson Lars Goran Backvall
Styrelseledamot Styrelseledamot
Elisabeth Thureson Liselotte Hjorth
Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Denna information dr sddan information som Emilshus dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades genom nedanstdende kontaktpersoners férsorg for
offentliggérande den 20 april kl 15.00.
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Kalendarium

Arsstamma

Emilshus arsstamma kommer hallas i Vetlanda 18 maj 2020.

Arsredovisning

Emilshus arsredovisning kommer att finnas tillgdnglig pa bolagets kontor och hemsida den 2020-04-20.

Kalendarium 2020

Arsredovisning 2019 2020-04-20
Arsstamma 2020-05-18
Kvartalsrapport Q1 2020 2020-04-20
Kvartalsrapport Q2 2020 2020-07-10
Kvartalsrapport Q3 2020 2020-10-12
Kontaktuppgifter

Jakob Fyrberg, VD
0383-212 05
Jakob.fyrberg@emilshus.com

Jonas Karlsson, CFO
0383-21201

jonas.karlsson@emilshus.com
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Definitioner

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat ar ett specifikt resultatmatt som &r praxis

i fastighetsbranschen och anvands for att underlatta jamférbarheten inom branschen. Berdknas som summan av
driftnetto, forsaljnings- och administrationskostnader samt finansnetto.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie, kr
Eget kapital i forhallande till antal aktier vid periodens utgang.

Substansvarde per aktie, kr
Redovisat eget kapital med aterldggning av derivat och uppskjuten skatt.

Belaningsgrad
Rantebarande nettoskulder i forhallande till verkligt varde forvaltningsfastigheter.

Hyresvdrde
Hyresintakt, plus uppskattad marknadshyra for outhyrda ytor.

Hyresintdkter
Utdebiterad hyra pa arsbasis, plus utdebiterade tillagg sasom varme, el, fastighetsskatt m.m.

Uthyrningsgrad, ekonomisk %
Hyresintakt i forhallande till hyresvardet.

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.

Rantetdckningsgrad, ggr
(Rorelseresultatet minus centrala administrationskostnader plus finansiella intakter) i
forhallande till finansiella kostnader.

Om Emilshus

Emilshus dr ett smaldndskt fastighetsbolag med fokus pG kommersiella fastigheter med hég direktavkastning. Emilshus
fastighetsbestandet uppgadr per mars 2020 till cirka 257 000 kvm uthyrningsbar area férdelat pd 52 fastigheter inom
segmenten ldtt industri/logistik, kontor och handel.

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) - Org. Nr. 559164-8752 - www.emilshus.com
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