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Emilshus - Aret i korthet 2019

Fastighetsbolaget Emilshus AB startade i Vetlanda i juli 2018 och gor nu sitt forsta bokslut for 12 manader. Emilshus visar ett

starkt forsta helar och har etablerat sig pa fastighetsmarknaden. Emilshus har under aret férvarvat ett flertal kommersiella

fastigheter med hog direktavkastning runt om i Smaland. Jamforelsesiffror i bokslutskommunikén avser rakenskapsaret som

avslutades den 31 december 2018 och omfattar endast tre manader.

Intdkterna uppgick till 89.928 Tkr (15.366).
Driftoverskottet var 73.590 Tkr (11.748).

Forvaltningsresultatet var 46.342 Tkr
(6.835).

Arets totalresultat uppgick till 92.763 Tkr
(21.534).

Resultatet per aktie fore och efter
utspadning uppgick till 23,2 kr (7,1).

Eget kapital per aktie uppgick till 126,8 kr
(109,5).

NYCKELTAL Tkr

Hyresintakter
Driftsoverskott
Forvaltningsresultat
Kassaflode, [6pande verksamhet
Arets totalresultat

Eget kapital

Eget kapital per aktie
Substansvarde per aktie
Fastighetsvarde
Rdntebdrande nettoskuld
Belaningsgrad, %
Soliditet, %

*Rakenskapsaret omfattar endast tre manader
Definitioner se sid 17

Viktiga handelser 2019

Emilshus breddar sitt dgande och 6kar det egna kapitalet
Genom en kontantemission om motsvarande 55,6 Mkr
riktad till smalandska foretagare, vilket 6kade bolagets
lokala forankring, och NP3 Fastigheter AB breddade
Emilshus under juni 2019 sin agarstruktur samtidigt som
bolagets finansiella bas starktes.

Emilshus far in NP3 Fastigheter AB (publ) som stark dgare
Emilshus férvarvar i juni 2019 en fastighetsportfolj med
ett varde om 262 Mkr fran NP3 Fastigheter AB mot likvid i
nyemitterade aktier.

Emilshus far in AB Sagax (publ) som stark dgare

Emilshus férvarvar i november en fastighetsportfélj med
ett varde om 186 Mkr fran AB Sagax och genomfor i
samband med transaktionen en kvittningsemission om
186 Mkr mot AB Sagax.

Emilshus emitterar ett obligationslan om 300 Mkr

| december 2019 emitterar Emilshus ett icke sakerstallt
obligationslan om 300 Mkr inom en ram av 500 Mkr med
en l6ptid om 36 manader.

2019 2018* 2019 Q4 2018 Q4
89928 15 366 29575 15 366
73590 11748 25565 11748
46 342 6835 15182 6835
40 238 5520 14 565 5520
92763 21534 52 644 21534

766 707 332429 766 707 332429

126,8 109,5 126,8 109,5
131,4 113,4 131,4 113,4
1542610 728 000 1542 610 728 000
720 404 396078 720 404 396078
47 % 50 % 47 % 50 %

42 % 42 % 42 % 42 %
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Tillvaxten for Emilshus har varit kraftig 2019

Affarsidé

Emilshus affarsidé ar att forvarva, utveckla och forvalta
hoégavkastande kommersiella fastigheter i Smaland. Fokus
ar hog direktavkastning i kombination med langa
hyresavtal tecknade av hyresgaster med bedémd god
betalningsformaga.

Fastighetsbestandet skall finnas pa tillvaxtorter, med
tyngdpunkt pa lokal narvaro och néara samarbetet med
hyresgasterna. Emilshus ska vara en delaktig part i ortens
naringsliv och dess utveckling.

VD kommenterar
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Jakob Fyrberg, VD Emilshus

Fastighetsbolaget Emilshus AB grundades av
smalanningar utifran vetskapen att fastighetsdgande
fungerar bast om det sker med en stark lokal férankring.
Kdnnedom om orten, hyresgaster och de lokala villkoren i
ovrigt ger forutsattningar for att tillhandahalla bra
lokalldsningar. Pa sa satt byggs ett fastighetsbolag med
hog lonsamhet.

Aven om Emilshus formellt har en kort historik har
bolaget en stabil forankring i Smaland saval pa dgarsidan
som inom verksamheten. Med utgangspunkt i
fastighetsbolaget Aptare i Vetlanda etablerades Emilshus
under 2018. Detta skedde dels genom fastighetsforvarv i
bl.a. Varnamo och Vaxjé dels genom att bolagets
dgarkrets breddades genom ett antal nyemissioner.
Tillsammans skapade detta ett storre bolag med en stark
smalandsk pragel.

Under 2019 har Emilshus vuxit kraftigt genom flera
fastighetsforvarv och ytterligare kapitalanskaffningar.
Emilshus har férvarvat fastigheter for totalt 756 Mkr
vilket motsvarar en 6kning med hela 61 % avseende
bolagets uthyrningsbara area. Vid sidan av agarkretsen i
Smaland har Emilshus fatt tva nya storre aktiedgare, NP3
Fastigheter och Fastighets AB Sagax. Bada dessa har
tillkommit som dgare genom att tillféra Emilshus inte
bara fastigheter men dven genom riktade
kontantemissioner.

Efter NP3 Fastigheters och Sagaxs dgarintrade redovisas
Emilshus sasom intressebolag till bada dessa i och med
att bade NP3 och Sagax vardera innehar mer an 20% av
rosterna i Emilshus. Detta innebér att Emilshus idag
parallellt med sin starka lokala agarférankring dven har
tva storre marknadsnoterade bolag som storre
aktiedgare.

Sammantaget ger den nya dgarbilden Emilshus en stark
grund att sta pa vilket mojliggor Emilshus fortsatta
expansion. Forutom den finansiella styrkan bland
Emilshus dgare innebdr kopplingen till NP3 och Sagax
verksamhetsmassiga fordelar avseende
erfarenhetsutbyte inom exempelvis finansiering och
administration. Det sistnamnda ar inte minst viktigt i syfte
att bygga ett starkt och stabilt foretag.

Emilshus har som affarsidé att forvarva och forvalta
hogavkastande kommersiella fastigheter i orter praglade
av ett starkt och val fungerade naringsliv. Smaland
erbjuder dessa forutsattningar samtidigt som de flesta av
de stora rikstackande fastighetsbolagen varken har
intresse eller tillrdcklig kunskap och narvaro for att kunna
konkurrera om de affarer som Emilshus hittar genom sin
lokala narvaro.

Under 2019 genomfordes flera affarer som innebar att
Emilshus kom att etablera sig pa ett antal nya orter
sasom Jonkoping, Kalmar och Vaxjo. Flera av affarerna
kannetecknades av att de gjordes med egenanvandare
vilka tecknade langa hyresavtal i direkt anslutning till att
fastigheten saldes till Emilshus. Dessa ar de affarer som
kdnns bast att gora. | dmsesidigt fortroende med en
fastighetsagare och brukare traffas avtal som innebar att
Emilshus koper fastigheten samtidigt som saljaren
kvarstar som en langsiktig nyttjare och hyresgast.
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For att mojliggora ytterligare expansion samt for att
uppna en lénsammare strukturering av Emilshus
balansrakning emitterade Emilshus i november 2019
framgangsrikt en foretagsobligation om 300 Mkr.
Investerarintresset var mycket stort och obligationen
overtecknades kraftigt.

Samtidigt gjordes en rantesdkring om 300 Mkr av
existerade banklan i syfte att minska bolagets exponering
till rantehojningar.

Emilshus har idag, februari 2020, arliga hyresintakter om
178 Mkr pa rullande 12 manaders basis och ett
forvaltningsresultat 6verstigande 100 Mkr berédknat pa
samma satt. Bolagets hyresavtal har en genomsnittlig
[6ptid om 6ver 5 ar vilket skapar stabilitet i
verksamheten. Kassaflodet i verksamheten ger Emilshus
en rantetackningsgrad om ca 4,4 ggr vilket aven ger
trygghet. Var starka resultatrakning grundas i en
balansrakning dar fastighetsbestandet ar bokfort till
varden som motsvara 7% direktavkastning.

Sammantaget speglar dessa siffor var ambition att bygga
ett stabilt och [6nsamt fastighetsbolag genom fokus pa
lokal férankring och lokal ndrvaro. Bolaget kdnnetecknas
av vara smalandska rotter. Detta galler inte bara var vi
verkar rent geografiskt utan dven hur vi tanker. Att
hushalla med begrénsade resurser och varda det vi ager
ar nyckelord. Pa sa satt bygger vi ett hallbart foretag som
val tjdnar vara hyresgaster och agare.

Jakob Fyrberg
VD
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Vasentliga handelser efter
periodens utgang

Emilshus obligation tas upp till handel

Nasdaq Stockholm godkdnner Emilshus ansékan om
upptagande av handel med obligationen och handel
startar 5 februari 2020. Obligationslanet uppgar till 300
Mkr med ett rambelopp pa 500 Mkr.

Emilshus férvarvar fastigheter
Emilshus forvarvar i januari 2020 sju fastigheter i Vaxjo
fran Norama med ett fastighetsvarde om 112 Mkr.

Emilshus forvarvar i februari 2020 en fastighet i Vaxjo
fran Famera Fastigheter AB med ett fastighetsvarde om
220 Mkr.

Emilshus férvarvar i februari 2020 en fastighet i
Jonkoping fran Vattersnas Forvaltnings AB med ett
fastighetsvdarde om 141 Mkr.
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Koncernens resultatrakning

KONCERNENS RESULTATRAKNING 2019 2018* 2019 2018
Belopp i Tkr HELAR 3 MAN KVARTAL KVARTAL

JAN-DEC OKT-DEC OKT-DEC OKT-DEC

Hyresintdkter 89928 15 366 29575 15 366
Fastighetskostnader -16 338 -3618 -4 010 -3618
Driftéverskott 73 590 11748 25565 11748
Central administration -13038 -2628 -5378 -2628
Finansnetto -14 210 -2 285 -5 005 -2 285
Forvaltningsresultat 46 342 6835 15182 6835
Realiserade vardefoérandringar forvaltningsfastigheter 280 - 5 -
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 67 879 20 060 49 294 20060
Resultat fore skatt 114501 26 895 64 481 26 895
Aktuell skatt -6 104 -1315 -617 -315
Uppskjuten skatt -15634 -4 046 -11 220 -4 046
Arets resultat 92 763 21534 52 644 21534

Totalresultatrékning

Arets resultat 92 763 21534 52 644 21534
Periodens totalresultat 92 763 21534 52 644 21534
Resultat per aktie, kronor 23,2 7,1 9,8 7,1
Genomsnittligt antal aktier 3994812 3036610 5381 606 3036610
Antal aktier vid periodens utgang 6 040 530 3036610 6040 530 3036610

*Rakenskapsaret omfattar endast 3 manader
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Emilshus resultat

Januari-december 2019

Ar 2019 var Emilshus forsta hela verksamhetsar da
Emilshus etablerade sin verksamhet under andra halvaret
2018. Jamforelsetalen utgors darfor av utfallet for fjarde
kvartalet 2018.

Intdkterna okade till 89 928 Tkr (15 366) och drifts-
Overskottet var 73 590 Tkr (11 748) vilket innebar en
Overskottsgrad om 82 procent (76). Beraknat utifran
forvaltningsfastigheternas genomsnittliga innehavstid
under aret uppgick direktavkastningen till 7,0 procent.

Fastighetskostnaderna var -16 338 Tkr (-3 618) och
utgjordes av fastighetsskotsel och drift -10 569 Tkr (- 2
289), reparationer och underhall -2 582 Tkr (-665) samt
kostnader for fastighetsskatt som uppgick till

-3 187 Tkr (-664).

Kostnaderna for central administration var -13 038 Tkr
(-2 628) och bestar huvudsakligen av koncern-
gemensamma kostnader som personalkostnader samt
administrativa kostnader avseende foretagsledning,
ekonomi och 6vrigt. Kostnadens andel av de totala
intdkterna var drygt 14 procent. Den kraftiga tillvaxten
avseende Emilshus fastighetsportfolj har paverkat
omfattningen av kostnaderna for central administration.

Finansnettot var —14 210 Tkr (-2 285) dar 6kningen
framforallt ar en foljd av en 6kad upplaning i bank samt
rantekostnader for obligationslanet. | finansnettot ingar
férutom rdnta och kostnader for rantesakring dven
kostnader for periodiserade lanekostnader.
Genomsnittlig ranta pa laneportfoljen var pa balansdagen
2,1 procent (2,2) exkluderat obligationslanet och 3,2
procent inkluderat obligationslanet.
Rantetackningsgraden uppgick till 4,4 ggr (4,0).

Forvaltningsresultatet som utgors av verksamhetens
resultat fore vardeforandringar och skatt var 46 342 Tkr
(6 835). Resultatokningen beror framfér allt pa Emilshus
fortsatta tillvaxt genom forvarv vilket 6kat Emilshus
fastighetsbestand.

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2019

Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter paverkade
resultatet positivt med 68 159 Tkr (20 060) varav 280 Tkr
(-) utgors av realiserade vardeforandringar och 67 879
Tkr (20 060) utgors av orealiserade vardeforandringar.
Den positiva vardeforandringen ar ett resultat av
forbattrade driftnetton samt férandringar av
varderingsyield. Emilshus varderingsantaganden finns i
ett spann for yield fran 8,5 % till 5,5 %. Emilshus har pa
balansdagen genomfért externa fastighetsvarderingar av
hela fastighetsportfoljen.

Aktuell skatt var -6 104 Tkr (-1 315) och uppskjuten skatt
var -15 634 Tkr (-4 046). Kostnaden for uppskjuten skatt
ar framst relaterad till temporara skillnader mellan
redovisat och skattemassigt varde pa forvaltnings-
fastigheter. De inférda begransningarna av
ranteavdragen till 30 procent av skattemdssigt EBITDA
har inte haft nagon vasentlig paverkan for Emilshus
skattekostnad.

Arets resultat efter skatt hanférligt till moderbolagets
aktiedgare uppgick till 92 763 Tkr (21 534) vilket
motsvarar 23,2 kronor per genomsnittligt antal aktier
(7,1).

Fjarde kvartalet 2019

Hyresintakterna under fjarde kvartalet uppgick till 29 575
Tkr (15 366). De totala fastighetskostnaderna var -4 010
Tkr (-3 618) och driftséverskottet darmed 25 565 tkr
vilket innebar en 6verskottsgrad om 86,4 procent.

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultat exklusive
vardeforandringar och skatt, uppgick till 15 182 Tkr
(6 835). Finansnettot paverkades i december av
rantekostnader for obligationslanet.

Resultat fore skatt var 64 491 Tkr (26 895) och
paverkades positivt av vardeforandringar pa
forvaltningsfastigheter med 49 299 Tkr (20 060).

Resultatet efter skatt var 52 644 Tkr (21 534) vilket
innebar ett resultat per genomsnittligt antal aktier om 9,8
kronor (7,1).
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Koncernens balansrakning

KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i Tkr

2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar

Forvaltningsfastigheter 1542610 728 000
Inventarier 585 746
Summa anlaggningstillgangar 1543 195 728 746

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 329 226
Ovriga fordringar 2 855 42742
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 006 1374
Likvida medel 282 471 14574
Summa omsattningstillgangar 291661 58916
SUMMA TILLGANGAR 1834856 787 662

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital
Aktiekapital 120 812 60 732
Ovrigt tillskjutet kapital 503 216 221792
Balanserat resultat inklusive arets resultat 142 679 49 905
Summa Eget kapital 766 707 332429
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 29679 11786
Skulder till kreditinstitut 676 919 378 999
Obligationslan 292 012 -
Ovriga skulder 1965 -
Summa langfristiga skulder 1000575 390785
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 33944 19768
Checkrédkningskredit - 11 885
Leverantérsskulder 2603 3808
Skulder till moderforetag - 116
Skatteskulder 8490 3451
Ovriga kortfristiga skulder 3489 11897
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19048 13523
Summa kortfristiga skulder 67 574 64 448

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1834 856 787 662
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Forvaltningsfastigheter

Emilshus strategi ar att forvarva kommersiella fastigheter beldgna | Smaland och med
hog direktavkastning. Nedan framgar fastighetsbestandets sammansattning vid
periodens utgang.

Kommun Antal fastigheter Yta, kvm

Forvaltning
Vetlanda 14 60,328
Védrnamo 4 38,537 Uthyrningsgrad 97 %
Gnosjo6 2 21,424 Hyresvarde 137 Mkr
Savsjo 3 13,194
Kalmar 5 10,954 Hyresintakt 133 Mkr
Vaggeryd 1 10,864 Uthyrningsbar yta 215 722 Kvm
Nassjo 2 9,800 Vakant yta 1 500 kvm
Jonkoping 1 9,775
Tran3s 1 9,054 Verkligt vérde 1.543 Mkr
Ljungby 2 6,120
Vimmerby 2 6,007
Eksjo 1 5,174
Nybro ! 4330 Finansiering
Gislaved 1 3,000
Morbylanga 1 2,198 Genomsnittlig Ianeranta 2,1%
Vaxjo ! 2,132 Kapitalbindning 2,2 ar
Aneby 1 2,043
Vistervik 1 768 Réntetackningsgrad 4,4 ggr
Totalt 44 215,722 Belaningsgrad 47 %

Fastighetsbestandets Férandring

Verkligt vérde 1B 728 000 701 000
Forvarv 755 326 6 940
Investeringar 3405 -
Forsaljningar -12 000 -
Vardeforandring 67 879 20060

Verkligt Varde UB 1542 610 728 000
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Forvaltningsfastigheter
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Typ av fastighet

Emilshus fokuserar pa kommersiella lokaler och har
en tyngdpunkt inom latt industri och logistik som
motsvarar hela 51 procent av fastighetsinnehavets
varde.

Geografisk spridning

Emilshus ursprung ar fran Vetlanda vilket forklarar
fastighetsbestandets lokalisering. Strategin innebar
att fokus dr pa Smaland med ett sarskilt fokus pa
ytterligare tillvaxt inom attraktiva omraden sasom
Jonkoping, Vaxjo, Kalmar och Varnamoregionen.
Under forsta kvartalet 2020 har ytterligare
fastighetsforvarv genomforts i Jonkoping och Vaxjo.

Hyresgaster topp tio

Drygt 25 procent av intdkterna kommer fran de tre
storsta hyresgéasterna. Koncernens hyresgaster
utgors i allt vasentligt av storre stabila bolag.
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Emilshus finansiering

Emilshus kapitalstruktur innebar att per den 31 december 2019 sa finansierades 42 procent av eget kapital (42), 47% genom
rantebarande nettoskuld (50) och 11 procent av Ovriga poster (8).

Emilshus soliditet var vid arets utgang 42 procent (42) och eget kapital var 766 707 Tkr (332 429).

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid arets utgang till 1 002 875 Tkr (410 652) fordelat pa banklan om 710 863 Tkr
(398 767) samt ett obligationslan om 292 012 Tkr (-). Vid arets utgang uppgick Emilshus likvida medel till 282 471 Tkr

(14 574). Réntebarande nettoskuld var 766 130 Tkr och belaningsgraden, beraknat utifran rantebdrande nettoskuld, var 47
procent (50). Rantetackningsgraden var 4,4 ggr (4,0).

Kapitalbindningstiden for Emilshus laneportfolj var vid arets utgang 2,2 ar (1,9).

Rantebérande skulder

Sl T 2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Banklan 710 863 398 767
Obligationslan 292 012 -
Checkkredit - 11 885
1002 875 410652
Férfallostruktur réntebdrande skulder ar
Ar Banklan  Obligationslan Checkkredit Totalt
2020 98 689 - - 98 689
2021 122 058 - - 122 058
2022 490116 292 012 - 782 128
710863 292 012 - 1002 875

Av de rantebarande skulderna har 300 000 Tkr réantesakrats genom derivatinstrument. Marknadsvardet for derivat var vid
arets utgang 2 577 Tkr. Derivaten begransar eventuella rantedkningars effekt pa Emilshus uppléningskostnad. Derivaten har
varderats till verkligt varde och vardeforandringen har redovisats dver resultatrakningen.

Emilshus likvida medel var vid arets utgang 282 471 Tkr (14 574), den relativt héga nivan forklaras av likviditet hanforlig till
den obligation om 300 000 Tkr som stalldes ut i december 2019.
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Rapport 6ver férandring av eget kapital i koncernen

. Balanserade

Ovrigt vinstmedel inklusive
Belopp i kronor Antal aktier  Aktiekapital tillskjutet kapital drets resultat Totalt eget kapital*
Eget kapital 2018-10-01 1496 009 29920 180 103 829 820 28384414 162 134 414
Nyemissioner 430601 8612020 35412994 - 44025014
Kvittningsemission 1110000 22 200 000 82 550000 - 104 750
Arets totalresultat - - - 21532858 21532 858
Eget kapital 2019-01-01 3036610 60 732 200 221792 814 49917 272 332442 286
Nyemissioner 491970 9 839 400 44750 652 - 54590 052
Kvittningsemissioner 2512 000 50 240 000 236 672639 - 286912 639
Arets totalresultat - - - 92 762 040 92 762 040
Eget kapital 2019-12-31 6040580 120811600 503 216 105 142 679 312 766 707 017
Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet for moderbolaget. Antalet aktier uppgick per 2019-12-31 till
6 040 580 st med ett kvotvarde om 20 kronor per aktie. Antalet A-aktier uppgick till 1 152 789 stycken och antalet B-aktier
var 4 887 791 stycken. Varje B-aktie berattigar till en rost och varje A-aktie berattigar till 10 roster.

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som tillskjutits foretaget av aktiedgarna i samband med genomférda ny- och kvittningsemissioner.

Balanserade vinstmedel
Avser det ackumulerade resultat som genererats i koncernen.

* Eget kapital i sin helhet hanforligt till moderbolagets dgare.
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Koncernens kassaflodesanalys

Koncernens kassaflodesanalys

2019-01-01 2018-10-01
Belopp i Tkr —2019-12-31 —2018-12-31

Den I6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 46 342 6 835
Betald inkomstskatt -6 104 -1315
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére forandringar av

rorelsekapital 40238 >520
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 35152 -41 632
Okning(-)/Minskning(+) av rérelseskulder 2916 12903
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 78 306 -23 209
Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter -756 399 -6 940
Avyttring av forvaltningsfastigheter 12 220 -
Avyttring av inventarier, verktyg och installationer 161 70
Kassaflode fran investeringsverksamheten -744 018 -6 870
Finansieringsverksamheten

Nyemissioner 54 590 44 028
Kvittningsemissioner 286913 104 750
Upptagna banklan 324 356 -
Amortering pa agarlan -116 -
Amortering pa banklan -24 145 -11 640
Upptagna obligationslan 292 012 -
Reglerade konvertibla Ian - -104 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 933610 32385
Arets kassaflode 267 898 2306
Likvida medel vid arets bérjan 14574 12 268
Likvida medel vid arets slut 282471 14574
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Moderbolagets resultatrakning

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2019 2018* 2019 2018

Belopp i Tkr HELAR 3 MAN KVARTAL KVARTAL
JAN-DEC OKT-DEC OKT-DEC OKT-DEC

Nettoomsattning 4498 868 1387 868
Rérelsens kostnader -13 715 -2 308 -5 456 -2 308
Rorelseresultat -9 217 -1440 -4 069 -1440
Resultat fran andelar i koncernféretag 1077 - 1077 -
Ranteintdkt och liknande poster 1977 86 1774 86
Rantekostnader och liknande poster -2415 -437 -2119 -437
Resultat efter finansnetto -8 577 -1791 -3337 -1791
Koncernbidrag 17915 - 17915 -
Resultat fore skatt 9338 -1791 14578 -1791
Aktuell skatt -1480 - -1480 -
Arets resultat 7 858 -1791 13 098 -1791

*Rakenskapsaret omfattar endast 3 manader
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Moderbolagets balansrakning

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i Tkr

2019-12-31

2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa Eget kapital

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkrdkningskredit
Obligationslan

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Checkrdkningskredit

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

517 562

517 597

291881
124
3196
259 309
554510

1072107

120812

500 775
7858
629 445

144 452
292 012
436 464

1552
1607

399
2640
6198

1072 107
13

247 807
247 807

247 807

3567
42 293

181
46 041

293 848

60 732

221143
-1791
280 084

11884

11884

139

116
1625
1880

293848
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Ovrig information

Personal

Antal anstallda uppgick vid utgangen av perioden till 9 personer (5).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen och foretagsledningen arbetar kontinuerligt for att uppna énskad riskprofil, utifran av styrelsen faststallda policies.
Emilshus risker beskrivs i arsredovisningen for 2018. Inga vasentliga forandringar har darefter uppstatt som paverkar
styrelsens och féretagsledningens bedémning.

Uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen géra bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt
lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Redovisningen ar speciellt kanslig for de
bedémningar och antaganden som ligger till grund for varderingen av forvaltningsfastigheterna.

Redovisningsprinciper

Denna bokslutsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Jamforelser angivna
inom parentes avser belopp for utgdngen av 2018 respektive fjarde kvartalet 2018 vilket utgjorde Emilshus senaste
rakenskapsar. Samma redovisnings- och varderingsprinciper samt berakningsmetoder har tillampats som i senast avgivna
arsredovisning. Derivat varderas till verkligt varde i balansrakningen och 6vriga finansiella instrument till upplupet
anskaffningsvarde. Skillnader mellan anskaffningsvarde for dvriga finansiella instrument har beddomts som ej vasentliga.

Derivat varderas i enlighet med niva 2 i verkligt vardehierarkin. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet

med niva 3 i verkligt vardehierarkin. Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Emilshus verksamhet bestar av ett rorelsesegment for vilket rapportering sker.
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Aktiedagare

A-AKTIER B-AKTIER TOTAL ANDEL %
Aptare Holding AB 444 000 1821455 2 265455 37,5%
AB Sagax (publ) 303 355 1213421 1516776 25,1%
NP3 Fastigheter AB (publ) 242 112 980 385 1222 497 20,2%
Ovriga aktiesgare 163 322 872530 1035852 17,2%
Totalt antal aktier 1152789 4887791 6 040 580 100 %

Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att bokslutskommunikén ger en rattvisande Gversikt av foretagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och
de féretag som ingar i koncernen star infor.

Vetlanda 21 februari 2020

Johan Ericsson Jakob Fyrberg
Styrelsens ordférande Styrelseledamot och VD
Pierre Folkesson Lars Goran Backvall
Styrelseledamot Styrelseledamot
Elisabeth Thureson Liselotte Hjorth
Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisorer.

Denna information dr sddan information som Emilshus ér skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades genom nedanstdende kontaktpersoners férsorg foér
offentliggérande den 21 Februari kl 15.00.
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Kalendarium

Arsstamma

Emilshus arsstamma kommer hallas i Vetlanda 25 juni 2020.

Arsredovisning

Emilshus arsredovisning kommer att finnas tillgdnglig pa bolagets kontor och hemsida den 2020-04-20.

Kalendarium 2020

Arsredovisning 2019 2020-04-20
Arsstamma 2020-05-18
Kvartalsrapport Q1 2020 2020-04-20
Kvartalsrapport Q2 2020 2020-07-10
Kvartalsrapport Q3 2020 2020-10-12
Kontaktuppgifter

Jakob Fyrberg, VD
0383-212 05
Jakob.fyrberg@emilshus.com

Jonas Karlsson, CFO
0383-212 01

jonas.karlsson@emilshus.com
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Definitioner

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat ar ett specifikt resultatmatt som ar praxis

i fastighetsbranschen och anvénds for att underlatta jamférbarheten inom branschen. Berdknas som summan av
driftnetto, forsaljnings- och administrationskostnader samt finansnetto.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie, kr
Eget kapital i forhallande till antal aktier vid periodens utgang.

Substansvarde per aktie, kr
Redovisat eget kapital med aterldggning av derivat och uppskjuten skatt.

Belaningsgrad
Rantebdrande nettoskulder i forhallande till verkligt varde forvaltningsfastigheter.

Hyresvdrde
Hyresintakt, plus uppskattad marknadshyra for outhyrda ytor.

Hyresintédkter
Utdebiterad hyra pa arsbasis, plus utdebiterade tillagg sasom varme, el, fastighetsskatt m.m.

Uthyrningsgrad, ekonomisk %
Hyresintakt i forhallande till hyresvardet.

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.

Rantetdckningsgrad, ggr
(Rorelseresultatet minus centrala administrationskostnader plus finansiella intakter) i
forhallande till finansiella kostnader.

Om Emilshus

Emilshus ar ett smalandskt fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter med hog direktavkastning. Emilshus
fastighetsbestandet uppgar per januari 2020 till cirka 228 000 kvm uthyrningsbar area fordelat pa 50 fastigheter inom
segmenten latt industri/logistik, kontor och handel.

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) - Org. Nr. 559164-8752 - www.emilshus.com
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