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Ett fastighetsbolag med

Emilshus ar ett fastighetsbolag som forvarvar, utvecklar
och forvaltar hdgavkastande kommersiella fastigheter i
sodra Sverige. Fokus ar hog direktavkastning och starka
kassafloden i kombination med langa hyresavtal och
hyresgéaster med bedémd god betalningsformaga.

Antal fastigheter, 31 december 2023

Fastighetsvarde, 31 december 2023
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Emilshus strategi for att generera starka kassafloden
Férvarva, utveckla och Fokusera pa latt industri, Etablera langsiktiga och néra Sakerstalla en stabil
forvalta hégavkastande proffshandel/industriservice, relationer med bolagets hyres-  finansiering av bolagets
kommersiella fastigheter externhandel och daglig- gaster genom lokal nérvaro verksamhet.

i sodra Sverige. varuhandel. och lokalt engagemang pa de
orter dar bolaget verkar.
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Hallbarhetsarbete i Emilshus

Emilshus héllbarhetsarbete utgér fran den hallbarhets-
strategi som antagits av styrelsen. Strategin grundas i
behovet av att férvalta jordens begridnsade resurser pa
ett ansvarsfullt satt och samtidigt framtidssakra verk-
samheten bade ur ett ekonomiskt och organisatoriskt
perspektiv. Emilshus, med sin lokala ndrvaro och med
dedikerade och kompetenta medarbetare, skapar gynn-
samma forutsattningar for ett fastighetsagande som inte
bara genererar virde utan dven ir langsiktigt hallbart.

Hallbarhetsstrategi

Emilshus affarsidé ar att férvérva, utveckla och forvalta hog-
avkastande kommersiella fastigheter i sodra Sverige. Fokus ar
hog direktavkastning i kombination med langa hyresavtal och
hyresgéster med bedémd god betalningsférmaga. | sin forvalt-
ning fokuserar Emilshus pé lokal narvaro och néara samarbete
med hyresgasterna. Bolaget ska vara delaktigt i det lokala
naringslivet och dess utveckling. Emilshus strategier ar samman-
taget utformade for att generera langsiktigt uthéallig avkastning
och starka kassafléden. Samtidigt som Emilshus skapar forutsatt-
ningar for en hallbar utveckling genereras dven varden for dgare,
medarbetare, hyresgaster, lokalsamhallet och dvriga intressenter.

Emilshus har formulerat en langsiktig vision
inom bolagets fyra fokusomraden och satt
upp mitbara mal och miatomraden. Mal och
méatomraden f6ljs upp arligen och utvérderas
I6pande for att fortsatt vara relevanta for den
verksamhet som Emilshus bedriver.

Emilshus arbete inom de fyra fokusomradena
beskrivs ndrmre i arsredovisningen 2023.
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Emilshus har ett langsiktigt perspektiv for att sakerstélla en stabil
verksamhet. Férutom att trygga bolagets existens och intjaning
Over tid innebar det ett uttalat ansvarstagande for miljo och
manniskor i och kring bolagets fastigheter samt for miljén och
foretagets omvarld i stort. | sitt miljoarbete har Emilshus fokus
pa energianvandning i fastighetsbestandet, dar ett aktivt arbete
bedrivs gallande effektiviseringar och anvandning av smarta
systemstod. Energianvandningen fljs upp kvartalsvis pa ett
systematiskt satt for att utvardera de energieffektiviserande
atgarder som genomfdrts under aret.

En hallbar verksamhet forutsatter ett val fungerande samar-
bete med Emilshus hyresgaster och bolagets omvarld. Utdver det
kravs val etablerade interna processer och rutiner samt engage-
rade medarbetare. Emilshus ska vara en narvarande arbetsgivare
och en attraktiv arbetsplats dar medarbetare ska kdnna engage-
mang och stolthet samt ha majlighet att paverka verksamheten
och sin egen utveckling. Foretagskulturen ska préaglas av affars-
massighet, medmansklighet och delaktighet déar god affarsetik
och fértroendefulla relationer &r viktiga utgangspunkter savél
internt som i kontakterna med externa parter. Halsa och sakerhet
ar omraden som ar centrala fér sdval medarbetare som hyres-
gaster och leverantérer.

Mer information géllande Emilshus 6vergripande hallbarhets-
arbete finns att lasa i hallbarhetsavsnittet i arsredovisningen.

Fastigheter

Externa
samarbets-
partners

Med-
arbetare

Hyresgaster




Hallbarhetsarbete i fastighetsférvaltningen

El och uppvarmning till svenska byggnader utgdr en betydande
del av Sveriges totala energianvandning. Emilshus arbetar aktivt
for att minska energibehovet pa marknaden genom att kontinuer-
ligt se 6ver valet av energikdllor och effektivisering av fastighets-
bestandet. Denna insats resulterar i minskad klimatpéaverkan och
sankta driftskostnader for bolagets fastigheter. Emilshus forvaltar
sina fastigheter med miljéhansyn och utifran ett livscykelperspek-
tiv i de fall dar detta ar mojligt och ekonomiskt forsvarbart. Utdver
energianvandning inkluderar det omraden som materialval och
atervinning, vilka ar néara kopplade till fastighetens livslangd.
Hallbarhetsarbetet i fastigheterna genomférs i ndra samarbete
med hyresgasterna och syftar till att framja insatser fér energi-
effektivitet inom de omraden som Emilshus inte direkt styr dver
och till att gemensamt driva utvecklingsprojekt.

Energieffektiviseringsprojekt

Under 2023 pabdrjades en kartlaggning av energianvandning i
bestandet, med fokus pa férvaltningsomrade norr vilket primart
bestar av Jénkdping och Vetlanda med omnejd. Resultaten fran
kartlaggningen visade pé stora majligheter till fortsatt opti-
mering av befintliga installationer och utférdes I6pande under
aret. Framfér allt handlar det om temperaturstyrning av varme
och ventilation dar det finns en stor férdel i att fa en samverkan
mellan de bada eftersom de genererar en betydande energi-
besparing samtidigt som de 6kar komforten for hyresgasterna.
Totalt har insatserna som genomférts under aret genererat en
besparing pa 691 000 kWh.

Emilshus har under aret dven arbetat med uppkopplingar av
fastigheternas styrsystem, nagot som mojliggor effektiv larm-
hantering och optimering fran distans fér bolagets fastighets-
skotare. Detta ar fordelaktigt for hyresgasterna och bidrar till
lagre kostnader for Emilshus. Arbetet kommer under 2024
fortsatta med ett annu stérre fokus for att minska Emilshus
miljépaverkan.

Energianvandning

Energianvandningen minskade under 2023 med 5,8 % i jam-
forelse mot féregaende ar och jamférbart bestand. Det visar att
de energieffektiviserande atgarder som genomférts under aret
har gett resultat. Emilshus totala energianvandning fér 2023
uppgick till 15,1 GWh?. Av den el som kops in i dagslaget utgors
100 % av fossilfri energi och 63 % ar fornybar, ursprungsmarkt
eller narproducerad.

Koldioxidutslapp

Under 2023 pébdrjade Emilshus en kartlaggning av sina koldioxid-
utslédpp i enlighet med Greenhouse Gas Protocol (GHG-proto-
kollet). Scope 1inkluderar direkta utslapp fran kallor som ags eller
kontrolleras av bolaget, vilket i Emilshus fall ar utslapp kopplat

till de tjansteresor som goérs med tjanstebil. Emilshus avser att
under 2024 redovisa utslapp fran kéldmedier. Scope 2 omfattar
indirekta utslapp fran inkdpt energi, vilket i Emilshus fall utgérs

av el och fjarrvarme.
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Mal
Den el som Emilshus kdper ska vara fossilfri och sa langt som
mojligt vara férnybar, ursprungsmarkt eller narproducerad?.
Emilshus ska minska energianvandningen per kvm i jamforbart
fastighetsbestand med i genomsnitt 2 % per ar fran 2022 till
2030.

1) Avser fastigheter som dgts/férvaltats den senaste 12-manaderspersioden och dér Emilshus
ansvarar for elavtalet.

Utfall
Energianvandning
Total Jdmférbart
anvdndning, bestdnd,
GWh kWh per kvm
2022 Fo6réandring, %
Fastighetsenergi? i LOA 15,1 12 19 -5,8
Varav el B,7 53 37 -9,0
Varav fjarrvarme 9,4 79 82 -4.4

2) Avser fastigheter dar Emilshus har abonnemang och déarmed har kontroll dver
energianvandningen. Varden &r normalérskorrigerade utifrén temperatur.

Fossilfri el

63 % Varav fran férnybara energikéllor
B 37 % Varav fran kéarnkraft

Andel fossilfri el

2022
Andel av inkopt el 100 100
Varav fran férnybara energikéllor, % 63 67
Varav fran karnkraft, % 37 33
Koldioxidutsldpp
Faktiskt Per kvm,
utfall, ton kg
co,
Scope 1
— Tjénsteresor 23,0 0,0
Scope 2
— El (market-based?®) 0,0 0,0
— El (location-based®) 74,8 0,2
— Fjarrvarme® 537,2 2,2
Totalt 638,6 2,4

Kélla: Fjarrvarme: fiarrvarmens lokala miljévarden 2022, energiféretagen med utslapp foér
respektive ort. El Vattenfall: EPD (miljédeklaration), El Bixia: Certifikat om fornybar el.

3) Vid redovisning enligt market-based metoden &r emissionsfaktorn 0 gCOe/kWh.

4) Vid redovisning enligt location-based metoden, det vill sdga vid avsaknad om avtal om
férnybar ursprungsmérkt el &r utsldppen 74,8 ton CO,. Emissionsfaktor inhdmtas fran
energibolagen.

5) Emissionsfaktorn fér fjarrvarme har hamtats frén respektive fjarrvarmeleverantér.



Grona hyresavtal

For Emilshus hyresgéster ska det vara enkelt att agera péa ett
hallbart satt. Genom att teckna sa kallade gréna hyresavtal

Okar medvetenhet hos hyresgasterna om hur de kan bidra till en
minskad miljépaverkan tillsammans med Emilshus. Det skapar
en gemensam plattform fér samverkan och stéarker samarbetet
mellan hyresgést och hyresvéard. Emilshus anvander Fastighets-
agarnas gréna hyresavtal, vilket utgdr branschens standardmall.
| ett gront hyresavtal férbinder sig bade hyres géast och Emilshus
att arbeta fér en minskad miljépaverkan inom energi, férbattrad
inomhusmiljo och materialval samt en effektiv och korrekt avfalls-
hantering. Under 2023 har 13 (12) gréna hyres avtal med en
lokalarea om 15 900 kvm (45 400) ingatts med hyresgaster.

Lodjuret 3, Vaxjo

Kategori: Externhandel

Uthyrningsbar area: 13 422 kvm
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Mal
100 % av nytecknade hyresavtal avseende lokaler om minst
500 kvm ska vara grona hyresavtal.

Utfall

Andel grona hyresavtal

Andel av nytecknade hyresavtal

avseende lokaler om 500 kvm 2022
Andel, antal, % 100 75
Andel, yta, % 100 86

_—




Gront finansiellt ramverk

| september 2021 upprattades ett grént finansiellt Tillgdngar som finansieras i linje med det gréna finansiella
ramverk som ger Emilshus méjlighet att emittera ramverket ska uppfylla ndgon av nedanstaende kriterier:

grona obligationer och andra finansiella instrument

for finansiering av fastigheter och fastighetsprojekt. Kategori 1
Bolagets grona ramverk har granskats av Cicero - Byggnader uppférda 2021 eller senare
Shades of Green som avgivit klassificeringen - Miljsbyggnad Silver, Green Building eller motsvarande niva

. . . frén annat valrenommerat certifieringssystem; eller
Ljusgron (stark) med styrningsbetyg Bra. essy

- ha en energiprestanda motsvarande energiklass A eller B; eller

- energianvandning om minst 30 % lagre &n kraven i BBR.

Det gréna finansiella ramverket stipulerar hur likviden fran
utestadende grona obligationer far nyttjas. Emilshus gréna
finansiella ramverk finns tillgangligt pa bolagets hemsida,
www.emilshus.com.

Emilshus totala gréna finansieringsutrymme per
31 december 2023 framgéar nedan.

Kategori 2
- Existerande byggnader som dr uppforda fore 2021
- Néagot av kraven i Kategori 1 ovan ar uppfyllda; eller

* Miljdbyggnad iDrift Silver, Green Building eller annan certi-
fiering tillsammans med energikonsumtion enligt nedan; eller

ront finansierin rymm
Gront finansieringsutry e - Byggnadsar fére 1971, 130 kWh/kvm, 19711999 120 kWh/kvm,

Mkr 2000-2006 100 kWh/kvm och efter 2006 20 % lagre an
- kraven i BBR.
Totalt verkligt varde gréna tillgangar 2183
Existerande gron bankfinansiering 19
Existerande grén obligationsfinansiering 650 .
N N - Kategori 3
Totalt aterstaende utrymme for 1414 .
- Ombyggnadsprojekt

gron kapitalmarknadsfinansiering

- Ombyggnadsprojekt som resulterar i en en energibesparing
om minst 30 % av den aktuella fastighetens totala forbrukning

Gron obligationsfinansiering inom 2-4 ar efter projektets avslutande
Likviden fran Emilshus gréna obligationer emitterade fram till och

31 december 2023 har nyttjats till féljande kategorier enligt det

grona finansiella ramverket:

- Finansiering av fastigheter med energiklass A och B.

- Finansiering av fastigheter som moter kravet for energi-
konsumtion baserat pa byggnadsar.

Energiklass A och B

Genomsnittligt

primérenergital, Antal Area,
Energiklass kWh/kvm fastigheter kvm
Energiklass A och B 47 12 84178

Energikonsumtion existerande fastigheter

Genomsnittligt

primarenergital, Antal Area,
Energiklass kWh/kvm fastigheter kvm
Byggnadsar 2000-2006 e 1 3922
Byggnadsar 1971-1999 76 5 59167
Byggnadsar fére 1971 7 9 87552
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Finansiell kalender

Delarsrapport januari-mars 2024 25 april 2024
Arsstamma 2024 25 april 2024
Delarsrapport januari—juni 2024 11juli 2024

Delarsrapport januari—september 2024 16 oktober 2024

Bokslutskommuniké 12 februari 2025

januari—december 2024

Kontaktuppgifter

Jakob Fyrberg

VD

070-593 95 96
jakob.fyrberg@emilshus.com

Emil Jansbo

CFO

072-243 30 88
emil.jansbo@emilshus.com

Om Emilshus

Emilshus &r ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i
smalandsk foretagskultur férvéarvar, utvecklar och férvaltar
hégavkastande kommersiella fastigheter med sddra Sverige
som kdarnmarknad. Bolagets fastighetsbestand uppgick per
den 31 december 2023 till 805 tkvm uthyrningsbar area
fordelat pa 130 fastigheter med tyngdpunkt pa latt industri,
industriservice/proffshandel och extern- och dagligvaru-
handel. Emilshus stamaktie och preferensaktie ar noterade
pa Nasdag Stockholm.

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ)
Org. nr 559164-8752

www.emilshus.com




DocusSign Envelope ID: F467BFD0-9565-4B1E-89B0-500449D17E8E

Revisors rapport dver oversiktlig granskning
Till Fastighetsbholaget Emilshus AB, org.nr 559164-8752

Inledning

Vi har fatt i uppdrag av foretagsledningen i Fastighetsbolaget Emilshus AB ("Emilshus”) att dversiktligt granska utvalda
delar av Emilshus Arsrapport fér Grén Finansiering 2023 ("rapporten”).

Omfattningen av var granskning ar begransad till information angdende gréna obligationer per 31 december 2023
presenterad pa sidan 6 i rapporten.

Foretagsledningens ansvar

Det &r féretagsledningen som har ansvaret for att upprétta rapporten i enlighet med tillampliga kriterier, vilka utgors av
Emilshus ramverk for Grona Obligationer ("Emilshus Green Bond Framework”). Detta ansvar innefattar &ven den
interna kontroll som bedoéms nédvandig for att upprétta en rapport som inte innehaller vasentliga fel, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att uttala en slutsats om rapporten grundad pa var éversiktliga granskning.

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag &n
revisioner och 6versiktliga granskningar av historisk finansiell information. En 6versiktlig granskning bestar av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for upprattandet av rapporten, att utfora analytisk granskning
och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i 6vrigt har.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 (International Standard on Quality Management), som kraver att foretaget
utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar. Vi ar
oberoende i forhallande till Emilshus enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan
sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision
utforts.

Den uttalade slutsatsen grundad p& en 6versiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Var granskning utgar fran de av foretagsledningen valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier ar
lampliga for upprattande av rapporten.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning ar tillrackliga och andamalsenliga i syfte att ge oss grund for
vart uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att rapporten inte, i allt vasentligt, &r upprattad i enlighet med de ovan av foéretagsledningen angivna kriterierna.

Stockholm den 2024-04-03

KPMG AB
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